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OSSZEFOGLALO

A Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZartkédrGen MUkddd Részvénytdrsasdg és a
CIB Bank Zrt. mint forgalmazd nyilv@nosan kivanja forgalomba hozni a Biggeorge’'s-NV 4,
Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap befektetési jegyeit. A nyilvanos forgalomba hozatalra
kerGl minimdlisan 10.000.000 db, egyenként 100, forint névértékl, azaz minimdlisan
1.000.000.000,- forint &ssznévértéky, maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100,- forint
névértékl, azaz maximdlisan 20.000.000.000,- forint &ssznévértéky, névre szold Befektetési
Jegy. A minimdlisan jegyezheté Befekfetési Jegyek mennyisége 10.000 darab, melynek
névértéke minddsszesen 1.000.000,- Ft. A Befektetési Jegyek dematerializalt formdban
kerlinek elddlliitdsra. A Pénzligyi Szervezetek Allami Felligyelete 2007. november hénap 29.
napjan, E-I/120.032/2007. sz&mu hatdrozatdval engedélyezte a jelen Tdjékoztatd és a
nyilvanos ajdnlattétel kdzzétételét. A jegyzés sordn forgalomba hozhatd befektetési jegyekre
megdllapitott felsé korldt 200.000.000 db, egyenként 100.- Ft névértékl befektetési jegy.

A Befektetési Jegyeket Devizabelféldiek €s Devizakulféldiek egyardnt megvdasarolhatjdk.

Az Alap futamideje:
hatdrozatian

Alapkezeld:
Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezels Zartkérien Mikodé Részvénytdrsasdag
(1036 Budapest, Lajos u. 48-66.)

Ingatianértékels:
ESTON International Ingatlantandacsadé zrt
(1024 Budapest, Lovéhdz utca 39. 1. em.)

Forgalmazé:
CIB Bank Zrt.
(1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Letétkezeld:
K&H Bank Nyrt.
(1051 Budapest, Vigado tér 1.)

A jegyzés sikeres lezdrdsat kdvetben az Alapkezeld haladéktalanul kezdeményezi az Alap
nyilvantartdsba vételét a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX. térvény 253, § (1) bekezdésének
rendelkezései szerint. A jegyzés sikeres lezarasdnak feltétele, hogy a Befekteték legaldbb a
fenti minimadlis dsszegnek megfelelé mennyiségben érvényesen jegyezzenek a Befektetési
Jegyekbdl. Az Alap a nyilvantartdsba vétellel jon 1étre, ezt kdvetden nyilik meg az Alapkezeld
joga arra, hogy a Befektetdk dltal befizetett dsszeg felett az Alap befektetési politikgjanak
megfeleléen rendelkezzen.

Az Alap megszinésével, beolvaddsaval, dtalakuldsdval kapcsolatban a Térvényben
foglaltak irdnyaddk a jelen Tdjékoztatdban foglalt esetleges eltérésekkel.
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A Befektetési Jegy Iényeges jellemzdi és kockdzatai

A kibocsdatasra kerllé Biggeorge’'s-NV 4. Befektetési Jegy névre sz0l6 értékpapir, amely
dematerializdlt értékpapirként kerul elddliitasra, kibocsatdsdnak pénzneme magyar forint. A
Befektetési Jegyrdl tovdbbi részletes informdacidt a Tdjékoztatd 4. pontja tartalmaz.

A Befektetési Jegy legfontosablb kockdzatairdl a Tdjekoztatd 1. pontja tartalmaz részletes
informacidkat.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy

jelen &sszefoglald a Tdjékoztatd bevezetd része,

befektetési dontést a Tgjékoztatd egészének ismeretében lehet meghozni,

ha a Tdjékoztatéban foglalt informdacidkkal kapcsolatban keresetinditdsra kerul sor,
eléfordulhat, hogy a tagdllamok nemzetkdzi jogszabdlyai alapjdn a felperes
Befektetének kell viselnie a birésagi elidgrds meginditdsdt megelézéen a Tdjékoztatd
forditasanak koltségeit,

az oOsszefoglald tartalmdért felelésséget vallald személyt, illetve az dsszefoglald
forditasat végzé személyt kartéritési felelésség terneli a Befektetéknek okozott karért
abban az esetben, ha az dsszefoglald félrevezetd, pontatian vagy nincs désszhangban
a Tgjékoztatd mds elemeivel,

a Befekteték alaposan vizsgdljdk meg a Tdjékoztatéban foglalt adatokat, kiemelt
figyelemmel az 1. pontban (Kockdzati tényezdk) foglaltakra,

a Befekteték nem értelmezhetik a Tdjékoztatd tartalmdat jogi, addzdsi vagy szdmviteli
tandcsként. Javasoljuk, hogy befektetési ddntéstket megeldézden kérjék ki jogi,
pénzlgyi és Uzleti fandcsaddk véleményét.
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1. Kockazati tényezdok

A Kibocsaté és a Forgalmazé koézétt nem dll fenn egyetemleges felelGsség, igy a jelen

Tdjékoztaté alapjdn forgalomba hozandé értékpapirok a szokdsostdl eltéré kockdzatiak.

1.1. Az ingatlanpiac sajatossagai

Az ingatflanok vételdranak megtérllési ideje viszonylag hosszl, ezért ingatlanba csak hosszu
tdvon érdemes befektetni. Ezen felll az ingatlanbefektetések kockdzata sem
elhanyagolhaté, az ingatlanok fejlesztése, hasznositdsa, illetve értékesitése idérél-idére — a
piaci viszonyok vdltozdsaval pdrhuzamosan - nehézségekbe Utkdzhet, ezért az
ingatlanpiacon readlizdlhaté hozam nem feltétlenll egyezik meg az alternativ befektetési
eszkdzdkon elérheté hozamok alakuldsaval.

1.2. Az Alap befektetési stratégigjabdl adédé kockazat

Az Alap befektetési stratégidja elsésorban értékndvelésre alapozott és az Alapkezeld
jévedelemtermeld portfolid elemeket legfeliebb kiseblb mértékben, illetve iddszakosan kivan
vasarolni- illetve tartani. Az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid eszkdzeinek
befektetésébdl szarmazhat, mely az Alap méretéhez viszonyitottan varhatéan nem lesz
jelentés mértékl. Ezért az Alap teljesitménye idében vdltozd lehet és akdr szélséséges
arfolyammozgdsok bekdvetkezése sem zdrhatd ki. Az Alap dltal megvaldsitani tervezett
projektek jellemzéen hosszabb (éven tuli, de adott esetben tdbb éves) kifutdstak, igy a
projektek sordn realizdlt érték varhatdéan csak hosszabb tavon jelenik meg az Alap Nettd
Eszkozértékében. Ugyanakkor eléfordulhat, hogy a projektek megvalésitdsdhoz kapcsolddd
kdltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés realizaldsat megeldézéen merlinek fel az
Alapban. Erre tekintettel az Alap Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tavon ingadozhat
és az Alap hosszabb tdvon vdarhatéan a betéti kamatokat meghaladd teljesitményét a
Befekteték csak tdbb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsdggal.

1.3. A gazdasdgi és politikai kérnyezetbdl adédé kockazat

A haozai és nemzetkdzi gazdasdgi és politikai kérmyezet jelentés hatdssal lehet oz Alap
eszkdzeire, igy kUldndsen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamara és az
Uzleti életre dltaldban. Az egyes orszagok kormdanyzati politikdja befolydsolhatja az dltaldnos
tékepiaci feltételeket és az ingatlan-befektetések hozamait is. A Nettd Eszkdzértéket
befolydsolhatjia a gazdasdgi névekedés, a kllgazdasdgi pozicid, az darfolyam politika, a
koltségvetés hidnydnak mértéke, az infldcid és a kamatszint. A fenfieken fdl tovabbi
kockdzatot jelenthet az egyes addjogszabdlyok megvdltozdsa.

1.4. Likviditési, finanszirozdsi és egyéb tékepiaci kockdzat

A portfoli® elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkdzeinek befektetése
idénként nehézségekbe Utkdzhet, az ingatlanok, Allampapirok és egyéb, az Alap dltal tartott
t8kepiaci eszkdzdk ardt, hozamdt az ingadozd piaci kereslet és kindlat fokozottan képes
befolydsolni. Tekintettel arra, hogy az Alapkezelé az aktiv értékteremtési fazis végén az Alap
dltal megvaldsitott projekteket déntéen értékesiteni kivanja, az ingatlanpiaci értékesitési
koéralmények alakuldsa az dflagosndl nagyobb mértékben lehet kihatdssal az Alap
befektetési stratégidjanak megvaldsitdsdra és az ezen keresztll a Befekteték dltal realizalt
hozamra.
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Az Alap varhatdéan élni kivan a Térvényben meghatdrozott hitelfinanszirozds lehetéségével.
Ezért a finanszirozdsi lehetéségek hozzdférhetéségének, drazdsdnak és  biztositéki
rendszerének vdltozdsa hatdssal lehet az Alap befektetési stratégidjdnak megvaldsitdsara,
illetve az Alap Nettd Eszkdzértékének és hozamdanak alakuldsara.

1.5. Az ingatlanok értékébél, hasznositasabdl ereds kockdazat

Az ingatlanpiacokat idénként nagy mértékd darfolyam-ingadozdsok jellemzik, melyekkel
szemben az Alapkezelé a legnagyobb gondossdg mellett sem tudja feljes egészében
megvédeni az Alap pozicidjat. Tekintettel arra, hogy az Alap elsésorban fejlesztési projektek
elékészitésére kivan koncenftrdini, tevékenységét az ingatlanpiaci értékesitési- illetve
hasznositdasi kildtdsok valtozdsa az atlagosndl is nagyobb mértékben érintheti.

Az Alap kisebb mértékben, illetve idészakosan olyan ingatlanokba is kivan fektetni, amelyek
esetében azok jbvedelemtermeld képességét hosszu tava bérleti szerzédések biztositjak. Ezt a
jovedelemtermeld képességet azonban befolydsolja a bérbevevd fizetdképesseége, a bérbe
adott ingatlanok fenntartdsi és Uzemeltetési koltségeinek valtozdsa. Ezen felll a bérleti
szerz6dések a bérld részérdl térténd felmonddsa — a felmonddssal jard esetleges buntetd dijak
ellenére - bevétel kiesést okozhatnak, amennyiben az ingatflant dtmenetileg nem vagy csak
rosszabb feltételekkel sikerll bérbe adni. Ezen tényezdk kihatdssal lehetnek az esetlegesen az
Alap dltal fejlesztett és hasznositott, értékesiteni kivant ingatlanok értékére, igy eladdsi ardra
is.

1.6. Az ingatlan fejlesztések specidlis kockdzatai

Az Alap portfolidjdba elsésorban olyan ingaflanok kerlinek, amelyek fejlesztési célra
alkalmasak, illetve alkalmassa tehetdk. A fejlesztés fogalma alatt — az Alap szempontjdbdl -
tudatos értéknoveld tevékenység értendd. A fejlesztés sordn a fejlesztd tdobbek kdzdt viseli a
tervezési kockdzatokat, a milszaki kockdzatokat, a szerzédéses kockdzatokat, és az
engedélyezési eljards sordn jelentkezd kockdzatokat. Ezek a kockdzatok egyrészt
eredményezhetik a fejlesztés iddbeli elcsiszasat, vagy a fervezett mennyiségi és mindségi
jellemzéknél gyengébb jellemzdékkel rendelkezd ingatlan-termék elédllitdsat, szélséséges
esetben az adoftt fejlesztési projekt ellehetetlentlését is. A fejlesztési tevékenység sordn az
Alap a projekteket nagyobb részt a kivitelezési tevékenység megkezdése elbtt értékesiteni
kivanja, kisebb részben azonban kész kivitelezési tevékenységgel is egyUtt jard fejlesztési
tevékenységet végezni. llyen esetben az Alap fejlesztési tevékenységének kockdzatdt az
épitdipari tevékenységhez kapcsolddd kockdzatok jelentés mértékben befolydsolhatjdk.

1.7. Devizadrfolyam kockazat

Az Alap portfoligjat alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban [évé ingatlanok
hasznositasdbdl vagy értékesitésébdl szarmazd bevételek és az ezekhez kotddd kiaddsok
kuldnféle devizdkban lehetnek denomindlva, aminek kodvetkeztében ezen értékpapiroknak
az egyes devizdkban kifejezett értéklk forintra konvertdlva az adott deviza és a forint kdzotti
arfolyam ingadozdsatol fuggden valtozhat.

Az Alap vdarhatéan élni kivan a Térvényben meghatdrozott fedezeti Ugyletek koétésének
lehetéségével. Ezért a fedezeti lehetéségek hozzaférhetéségének, drazdsdnak és biztositéki
rendszerének vdltozdsa hatdssal lehet az Alap befektetési stratégidjdnak megvaldsitdsara,
illetve az Alap Nettd Eszkdzértékének és hozamdanak alakuldsara.

1.8. Az Alap sajatossdgaibdl eredé kockdzat

Az Alapkezeld ezGton kivanja felhivni potencidlis befektetdi figyelmét az Alap sajdtossdgaibdl
eredd kockdzati tényezbkre:
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e Nem szabad figyelmen kivil hagyni az ingaflanok tulajdonldséval,
Uzemeltetésével, felljitdsaval, muaszaki dllapotaval, fejlesztésével, illetve az
értéknodveld beruhdzdsokkal kapcsolatos kockdzatokat.

o Az Alapkezels dltal megvaldsitani tervezett befektetési politikGnak megfeleld
portfolid az Alap nyilvantartdsboa vételétdl kezdve csak fokozatosan, varhatdéan a
Feltéltési Idészak végéig alakulhat maijd ki,

e Az Alapkezeld jogosult a Téorvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban régzitett jogosultsdgok gyakorldsdra, déntések meghozataldra,
kUlénods tekintettel:

= az Alap nevében befektetési, eszkdzértékesités, illetve az Alap
vagyondnak hasznositdsat érinté déntések meghozataldra és minden
ehhez szUikséges jognyilatkozat megtételére, megdllapodds megkodtésére,

= arendkivlli hozamfizetés elrendelésére,

= oz Alap beolvasztdsdra, megszintetésére, atalakitasdra (beleértve az Alap
fajtadjanak, tipusdnak megvdaltoztatasart),

= az Aloap muUkddéséhez, illetve forgalmazdsdhoz kapcsoldédd koltségek
kbébrének, mértékének megvaltoztatdsara,

= az Alap futamidejének megvdaltoztatdsdra

= az Alap befektetési politikdjdnak megvdltoztatasdra,

= oz Alapkezelési Szabdlyzat megvdltoztatdsdra.

e Az Alapkezelé az atlagostdl eltéré hozampolitikat alakitott ki, melynek részletes
szabdlyait az Alapkezelési Szabdlyzat 9. ponftja tartalmazza.

o Az Alapkezelét az Alapkezelési Szabdlyzat 10.2 pontjdboan leirt alapkezelési dijon
tdl, a Szabdlyzat 10.3. pontjdban részletezett alapkezelési sikerdij is megilleti. A
sikerdijnak az Alapkezelési Szabdlyzat szerinti elszdmoldsa akdr az Alap nettd
eszkozértékének esetenkénti nagyobb mérékli nettd eszkdzérték vdltozdsat

eredményezheti, amely a kifizetheté hozam nagysdagdt is befolydsolja.

e Az Alap minimdilis induld sajat t6kéje 1.000.000.000.- Ft. Amennyiben a Befekteték a
minimdlis indulé sajat tékét érvényesen nem jegyzik le (aluliegyzés), a jegyzés
meghilsul. Az aluliegyzés esetén irdnyadd szabdlyokat a jelen Tdjékoztatd 4.8.1.
pontja tartalmazza.

e A Befektetd terhére forgalmazdsi és visszavaltasi jutalék kerllhet felszdmitdsra az
Alapkezelési Szabdlyzat 10.5. ponfjdban részletezettek szerint. A jegyzés sordn a
Befektetd ternére franzakcionként 10.000,- Ft forgalmazdsi jutalék kerdl
felszamitdasra.

e Az Alapkezeld a visszavdltdsi megbizdsok teljesitését esetenként a megbizds
felvételét kdvetd 90. forgalmazdsi napig jogosult késleltetni az Alapkezelési
Szabdlyzat 11.6. ponijdban részletezettek szerint.

1.9. Az Alapkezelé miUkoédésére vonatkozé kockdzatok

1.9.1. Makrogazdasdgi kockdzatok

Az Alapkezelé tevékenységi kodre kizardlag az alapkezelésre korldtozédik, és bevételei
kizarélag ebbdl a tevékenységbdl szarmaznak, ezért az 1.2 pontban leirt kockdzati tényezdk
az Alapkezelére nézve is fenndlinak.
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1.9.2. Targyi, technikai feltételekbdl eredé kockazat

Az Alapkezeld rendelkezik a mUkédéséhez szikséges tArgyi, technikai feltételekkel, viszont e
kdriliményekben menet kdzben bekdvetkezd esetleges vdltozdsokbdl eredd kockdzatok
kihathatnak a kezelt alapok eredményességére is.

1.9.3. Személyi feltételekbdl eredé kockazat

Az Alapkezeld a tevékenység irdnyitdsdra, portfolidkezelésre, illetve a back office
tevékenység szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfelelé gyakorlati
tapasztalattal, illetve a kllén jogszabdlyban eldirt vizsgdval rendelkeznek. Az Alapkezeld
tevékenységét az alapkezelbkre vonatkozd térvényi elbirdsok, és az ezek alapjdn készult
belsé szabdlyzatok alapjan végzi. Mindezektél fuggetlentl fenndlinak a munkavdallaldkkal
kapcsolatos személyes kockdzatok.
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2. Altalanos tdjékoztatds

A jelen Tdjékoztatdé a magyar jog kuléndsen a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX. tdrvény
rendelkezései alapjan nyyjt informdcidkat az Alaprdl a Befektetési Jegyeket megvdasdarolni
szdndékozd személyeknek. A Biggeorge’'s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrien
MUk&dS Részvénytdrsasag, mint Alapkezeld az Alap nevében eljdrva a jelen Tdjékoztatdban
foglaltakért felelésséget vdllal, amelyet oz Tdjékoztatd végén kuldn nyilatkozatban
aldirdsaval erdsit meg.

A Torvény 26. §-a szerint:

*(1) A téjékoztaténak tartalmaznia kell minden, a kibocsdatd, illetéleg az értékpapirban foglalt
kbtelezettség teljesitésére kezességet (garancidat) vallalé személy piaci, gazdasagi, pénzigyi,
jogi helyzetének és annak vdarhaté alakuldsdnak, valamint az értékpapirhoz kapcsoldédd
jogoknak a befektetd részérdl térténdé megalapozott megitéléséhez szlikséges adatot.

(@) A tdjékoztatdban, illetdleg az arrdl és az értékpapirrdl kdzzétett hirdetménylben kdzolt
adatnak, adatcsoportositGsnak, dllitdsnak, elemzésnek, a valdésagnak megfelelének,
helytallénak, az (1) bekezdésben meghatdrozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(©)] A tdjékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kdvetkeztetés levondsara
alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely
az (1) bekezdésben meghatdrozott cél elérését veszélyeztethet.”

A Torvény 29. § (1) bekezdése szerint:

LAz értékpapir fulajdonosdnak a tdjékoztatd félrevezetd tartalmdval és az informdcid
elhallgatdsaval okozott kdr megtéritéséért a kibocsatd, a forgalmazd (forgalmazdsi
konzorcium esetében a vezetd forgalmazd), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet
(garanciat) vallalé személy, az gjdnlattevd vagy az értékpapir szabdlyozott piacra téorténd
bevezetését kezdeményezd személy felel. A tdjékoztatdban pontosan, egyértelmien
azonosithaté mddon meg kell jeldlni annak a személynek a nevét/megnevezését, a
forgalomba hozatalban betéltdétt szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely a
tdjékoztatd vagy annak valamely részének tartalmdért felel. A tdjékoztatéban foglalt minden
informdciéra, illetéleg az informdacié hidnydra is ki kell terednie valamely személy
felelésségvallaldsanak.”

A Torvény 38.§ (4) bekezdése szerint:

“(4) Ha az értékpapir forgalomba hozatala a befektetdk szempontjdbdl a szokdsostdl eltérd
kockdzatl - igy klldndsen, ha a hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatdja kevesebb
mint egy éve mukddik, ha a hitelviszonyt megtestesité értékpapir forgalomba hozatala
kdvetkeztében a kibocsatd hiteltartozdsainak ésszege meghaladja sajat tékéjének dsszegét,
vagy a kibocsatd, az aqjdnlattevd, vagy az értékpapir szabdlyozott piacra tdrténd
bevezetését kezdeményezd személy és a forgalmazd feleléssége a tdjékoztatdval
kapcsolatosan nem egyetemleges - a Fellgyelet kdtelezi a forgalmazdt és a kibocsatot, az
agjdnlattevét, vagy az értékpapir szabdlyozott piacra térténd bevezetését kezdeményezd
személyt ennek a tdjékoztatd elején, valamint a hirdetéseiben feltiné mddon toérténd
feltUntetésére.”
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A Torvény 55. § (1) bekezdése szerint:
A rendszeres és rendkivlli tdjékoztatds elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmdaval okozott

kar megtéritéséért a kibocsatd felel. Ezt a kdrllményt a féléves jelentésnek és az éves
jelentésnek tartalmaznia kell.”
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Allamadéssag Kezeld Kozpont (székhelye: 1027 Budapest,
Csalogdny u. 9-11.)

A Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap,
mely a Pénzugyi Szervezetek Allami FelUgyelete dltali
nyilvantartasba vétellel jon 1étre.

A jelen Tdgjékoztatdé 1. szdmud mellékletét képezd
Alapkezelési Szabdlyzat.

Biggeorge’s-NV Ingatian Befektetési Alapkezeld
Zartkérden MUkods Részvénytdrsasdg (1036 Budapest,
Lajos u. 48-66.)

Tdljiegyzés esetén a Jegyzés lezdrdsat kodvetd eljdrds,
amely sordn az Alapkezeld mint kibocsdtd, illetve a
Forgalmazo, elére meghirdetett elvek alapjgn dént az
egyes Jegyzések elfogaddsdnak mértékérdl. (Tpt. 5. § (1)
bekezdés 2. pont) Ugyanezen eljards alkalmazandd azon
Forgalmazdsi  Napokon, melyeken a  Kibocsatdsi
Maximumot meghaladd befektetési jegy vdasarldsi
megbizds érkezik a Forgalmazdéhoz.

A magyar vagy kulféldi allam, a Magyar Nemzeti Bank, az
Eurépai Kdzponti Bank vagy oz Eurdpai Unid mds
tagdllamdnak jegybankja dltal kibocsdatott hitelviszonyt
megtestesité értékpapir. (Tpt. 5. § (1) bekezdés 5. pont)

Allampapirokon belll az Alapkezeld azokat tekinti egy
évnél nem hosszabb futamideji érékpapiroknak,
amelyeknek - a vasarlds pillanatdban vett - hatralévé
futamideje nem haladja meg a 365 naptari napot.

A jelen Tdjékoztatd feltételei szerint forgalomba hozandd
Biggeorge’s-NV 4. Befektetési Jegyek.

Az a személy, aki a Befektetési Jegyet megvasdrolta.

Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhelye: 1052 Budapest,
Dedk Ferenc u. 5.)

A Térvényben és kuldn jogszabdlyban meghatdrozott
modon elektronikus Uton Iéfrehozoftt, régzitett, tovdbbitott
és nyilvantartott, az értékpapir tartalmi kellékeit
azonosithatdé mdédon tartalmazd adatdsszesség. (Tpt. 5. §
(1) bekezdés 23. pont)
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A Térvény 5. § (1) bekezdés 24. pontjdoan ekként
megjeldlt személyek, azaz:

a) az a természetes személy, akinek az illetékes magyar
hatésdg dltal  kiadott  érvényes  személyazonositd
igazolvanya, a tizennégy éven aluliok esetében pedig a
személyi azonositérél kiadott hatdsdgi igazolvanya van,
illetve azokkal rendelkezhet,

b) a vdllalkozds és a szervezet, ha a székhelye belfélddn
van, ideértve a kulféldi dllampolgdr 6ndlldé magyarorszagi
vallalkozdsat (egyéni vdllalkozét - ideértve az egyéni
cégetis - és az dnfoglalkoztatdt) is,

c) a b) pont szerinti vdllakozds vagy szervezet
tulajdonosa, vezetd fisztségviseldje, fellgyeld bizottsagi
tagja és alkalmazottja e mindségében a vdllalkozds és a
szervezet nevében tett jogUgyletei és cselekményei
tekintetében, ha azok alapjdn a vdllalkozds vagy a
szervezet szerez valamilyen jogot, illetve azt terhel
kételezettség, akkor is devizabelféldinek tekintendd, ha
egyébként devizakulfoldi,

d) a kulféldi  székhelyG  vdllalkozds magyarorszagi
fidktelepe, ide nem értve a vdmszabadterUleti tarsasdgot
és a tarsasagi adordl és az osztalekaddrdl szold tdbbszor
modositott 1996, évi LXXXI. térvény 4. §-adnak 28. ponfija
ald tartozd tarsasagot,

e) a kulféldon 1évé kulképviselet,

A Térvény 5. § (1) bekezdés 25. pontjdoan ekként
megjelolt személyek, azaz

a) a természetes személy, ha nincs az illetékes magyar
hatésdg dltal  kiadott, érvényes személyazonositd
igazolvanya, és azzal nem is rendelkezhet,

b) a vallalkozds és a szervezet - jogi formdjatdl figgetlendl
-, ha székhelye kulfélddon van, a devizabelféldi vallalkozds
és szervezet kUlfdlddn mikodd fidktelepe,

¢) a devizakulfdldinek a belfolddn 1évé képviselete,

d) a vaémszabadterlleti tarsasag,

e) a kulféldi  székhelyG vdllalkozds magyarorszagi
fioktelepe, ha a fidktelepet vamszabad terlleten
|étesitették, illetve oft mUkodik, fovabbd

f) a tarsasdgi addrdl és az osztalékadordl szold tdbbszdr
moddositott 1996. évi LXXXI. térvény 4. §-adnak 28. ponija
ald tartozé tarsasdg:

A Forgalmazdsi Nap.

Az Alap nyilvantartdsba vételétdl szamitott 18 hénap,
mely idészak alatt az Alapkezelé tervei szerint az Alap
hosszU tdvon optimdlis és fenntartani tervezett mértékl és
ardnyu ingatlanportfolidjat képes kialakitani

Pénziigyi Szervezetek Allami Fellgyelete (székhelye: 1013
Budapest, Krisztina krt. 39.)

CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest Medve u. 4-14.)
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a Befektetési Jegyeknek a Befektetési Alap nevében a
Forgalmazé dital a Forgalmazdsi Napon, a Forgalmazd
Uzletszabdlyzatdban  meghatdrozott  UGzleti  &rdkban
térténd folyamatos forgalomba hozatala és visszavaltdsa

Minden olyan nap, amely a Forgalmazd Uzletszabdlyzata
szerint értékpapir ugyletek bonyolitdsa vonatkozdsdban
munka/banki napnak mindsul.

ESTON International Ingatlantandcsadd Z7rt
(sz€ékhelye: 1138 Budapest, Vaci Ut 141.)

A Befektetési Jegy forgalomba hozatala sordn a
Befektetési Jegyet megvasarolni szdndékozd
személyeknek a Befektetési Jegy megvasdrldsdara irdnyuld,
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az
gjanlatot elfogadjdk, és kotelezettséget vdllalnak az
ellenszolgdltatds teljesitésére. (Tpt. 5. § (1) bekezdés 55.
pont) A Befektetési Jegy jegyzésének feltétele, hogy a
Befektetd a jegyzési ivet a Forgalmazd
Uzletszabdlyzatdban meghatdrozott médon aldija és a
Jegyzés fedezetét a jegyzéssel egyidejlleg.
visszavonhatatlan médon a Jegyzés céljdra rendelkezésre
bocsdssa.

a Jegyzés sordn forgalomba hozandd Befektetési Jegy
mennyiségére megdllapitott felsé korldt, az Alap
vonatkozdsdban 200.000.000 db, egyenként 100~ Ft
névértékd, azaz oOsszesen 20.000.000.000,- Ft Osszesitett
névértékl befektetési jegy.

Kdzponti Elszadmoldhdz és Ertéktdar (Budapest) Zartkdrden
MUkddS  Részvénytdrsasdg (székhelye: 1075 Budapest,
Asbdéth u. 9-11))

a Jegyzés lezardsat kdvetd folyamatos forgalmazds sordn
forgalomba hozandd Befektetési Jegy mennyiségére
megdllapitott felsé korldt, az Alap vonatkozdsdban
200.000.000 db, egyenként 100,- Ft névértékd, azaz
Osszesen  20.000.000.000,- Ft  Osszesitett  névérékd
befektetési jegy.

Az Alapkezeld és a forgalmazd honlapja. (Tpt. 34. § 4)
pont) (www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo; www.cib.hu) .
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Letétkezelési Tevékenység A hitelintézetekrdl és pénzugyi vdllalkozdsokrdl széld 1996,
évi CXIl. térvény 3. § (1) bekezdésének ) pontjdban
meghatdrozott pénzlgyi szolgdltatdsi tevékenység, amely
sordn a Letétkezelé az Alap nevében eljaré Alapkezeld
megbizdsa  alapjan  letéteményesként  az  Alap
tulajdondban 1évé értékpapirok letéti érzését és az ahhoz
kapcsolddd kezelését, tovdbbd az Alap bankszadmldjdnak
(ideértve az Alap sajat tékéjének dsszegyUjtése céljdbodl
nyitandd letéti szamldat is), illetve értékpapirszamlidjdnak
vezetését, valamint a Befektetési Jegyek eladdsdaval,
visszavasarldsaval, a hozamok kifizetésével és a Nettd
Eszkozérték  megdllapitdsdval  kapcsolatos  technikai
tevékenységet és az Alapkezeld sajdtos ellendrzését végzi.
(Tpt. 5. § (1) bekezdés 10. pont)

Letétkezeld K&H Bank Nyrt. (sz€khelye: 1051 Budapest, Vigadd tér 1.)
Nettd Eszkozérték Az Alap portfdlidjdban szerepld eszkdzdk és kdvetelések

(ideértve a kolcsdnbe addsbdl szarmazod kdveteléseket is)
értéke, csdkkentve a  portféliét  terheld  Osszes
kotelezettséggel, beleértve a passziv id&beli
elhatdrolasokat is. (Tpt. 5. § (1) bekezdés 77. pont)

A Nettd Eszkdzérték mind az egész Alapra, mind az egyes
Befektetési Jegyekre kiszamitdsra kerll minden Ertékelési
Napon, illetve Rendkivili Ertékelési Napon és azt a
Forgalmazé az Alap hivatalos  kdzzétételi  helyein
kbzzétesz.

Pik. A Magyar Koztdrsasag Polgdr Torvénykonyvérdl szold
1959, évi IV. torvény.

Pp. A Polgdri Perrendtartdsrdl szo16 1952, évi lll. tdrvény.

Rendkiviili Ertékelési Nap oz az Ertékelési Nap, melyen a Tpt. 266. § (5)
bekezdésének értelmében napi Nettdé Eszkdzérték
szamitds tériénik.

Torvény a tékepiacrdl szold 2001, évi CXX. térvény.

Egyéb, a fentiekben nem definidlt fogalmak haszndlata esetén az elnevezések alatt a
Toérvény fogalomhaszndlatdt érjuk.
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4. A Nyilvanos ajanlattétel adatai

4.1. A létrehozandé Alap révid bemutatdsa

4.1.1. Az Alap elnevezése

Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
4.1.2. Az Alap révid neve

Biggeorge’s-NV 4. Befektetési Alap
4.1.3. Az Alap tipusa és fajtdja

Nyilvdnos forgalomba hozatal atjdn létrehozott nyiltvégl  ingatlanforgalmazd
ingatlanbefektetési alap.

4.1.4. Indulé sajat téke

Az Alogp induld sajat tékéje megegyezik a lejegyzett Befektetési Jegyek
darabszdmadnak és névértékének szorzatdval, de annak el kell érnie az 1.000.000.000,-
Ft-ot, azaz Egymilliard forintot és nem haladhatja meg a 20.000.000.000.- Ft-ot, azaz a
Hdszmilliard forintoft.

4.1.5 Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatlan futamidejld. A futamidé kezdd napja a Felugyeletnek az Alap
nyilvantartdsba vételét elrendeld hatdrozata keltét kdvetd naptdri nap.

4.1.6 Az 6sszegyUijtott toke felhaszndldsdnak médja és célja

Az Alapkezeld a téle elvarhatd maximdlis gondossaggal, sajat beldtdsa és ddntése
alapjan, a Térvény és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi médjat. Az Alapkezeld a megosztds
és a lehetséges legmagasabb hozam kritériumait farja szem elétt a befektetési
doéntések meghozatalakor.

Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat fejleszt és vasdrol, az
ingatlanokra nem forditott t6két pedig likvid eszkdzdkben tartja. Az ingatian
megvasarldsa és értékesitése kdzoth idészakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja.

4.1.7 Az Alap befektetési politikdjanak révid 6sszefoglaldsa

Az Alapkezeld a téle elvarhatd maximdlis gondossdggal, sajat beldtdsa és dodntése
alapjan, a Térvényben és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok
betartdsa mellett alakitja ki az Alap forrasainak felhaszndldsi modjat.

Az Alapkezelé az Alap mUkddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési ddntések meghozatala sordn. A hozam maximalizéldsa és a kockdzatok
minimalizéldsa érdekében oz Alapkezeld varhatdéan élni kivan a Toérvény dltal
biztositott hitelfelvétel és szarmazékos Ugyletek megkdtésének lehetdségével.
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Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vasdrol és fejleszt, az ingatlan
megvasdrldsa és értékesitése koézotti iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanokra nem forditott 16két pedig elsdsorban likvid
eszkdzokben tartfja. Az Alapkezeld tdrekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak
biztositdsdhoz szlkséges likvid eszkdz hdanyad folott tékét telies mértékben
ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezelé célja, hogy az Alap dltal kialakitott ingatlanportfolié piaci értékének a
Nettd Eszkdzértékhez viszonyitott ardnya a Feltdltési Iddszakot kdvetden folyamatosan
70 és 80 szdzalék kdzott alakuljon, azaz az ingatlankitettség a fenti hatdrértékek kdzé
essen minden két egymast kévetd naptdri negyedév utolsé Forgalmazdsi Napjdn.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi eldirdsok figyelembe vételével esetenként éini kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vdasdridsdnak lehetéségével, azzal, hogy ezen
kollektiv befektetési értékpapirok kivalasztdsa sordn az Alapkezeld célja elsésorban
olyan eszkdzok vasarldsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jévedelemtermeld képességéhez jaruinak hozzad,
e vagy oz Alap dltal megvaldsitott befektetési stratégidndl magasabb varhatd
hozamu befektetési stratégidt folytatnak, az Alap dltal vallalhatd kockdzati
szint mellett.

Az Alap célja az ingatlanforgalmazé befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyi
koridtok figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdasarldsa melyek az
Alapkezelé megitélése szerint jelentés értékndvekedési potencidllal birnak. Ezen
jelentds értékndvekedési potencidl realizaldsdhoz az Alapkezeld az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatai felhaszndlva
aktiv. menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezelé oz aktiv
menedzsment fdzis — mely szUkség- és lehetdéség szerint az ingatlan fejlesztését is
magdban foglalja - lezdrultat kdvetdéen a megvdsdrolt ingatlanokat tlinyomd
t6bbségUkben értékesiteni kivanja.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a Befekteték figyelmét arra, hogy a
hosszabb tavon varhaté megtérilés maximalizaldsa és az Alapkezeld mozgdsterének
novelése érdekében az Alap a térvényi korldtozdsokon tdimenden nem tdrekszik sem
ingaflanportfolidjanak diverzifikdldsdra, sem a fenti lehetséges franzakcid tipusok
kdzotH minimdlis, maximdlis és varhatd ardnyszamok kialakitdsara.

Az Alapkezelb nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései foldrajzi, illetve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingaflanokban testestljienek meg. A j6évében az
Alap portfolidjdba kerllhetnek Magyarorszag terlletén kivil elhelyezkedd ingatlanok
is, amennyiben azt a jogszabdlyok nem filtjdk. Az Alapkezelé fenntartja a jogot arra,
hogy a befektetési dontései egyeduli kritériumaként (beleérive az ingatlanok
fejlesztését, vételét és eladdsat) az adott projektek, ingatlanok kivalasztdsdndl a
hozam és a kockdzat viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tartsa szem elétt,

Az Alap portfolidjdban az aldbbi, az Alap likviditdsdnak fenntartdsat biztositani kivénd
eszk6zok lehetnek:
o |atra szolo és lekdtdtt bankbetét,
e Oz Eurépai Unié vagy az OECD tagdllama dltal kibocsatott dllampapir
(beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd vasarldsat is),
e nemzetkdzi pénzlgyi intézmény dltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir,

Az Alapkezeld az Alap nevében kizdrélag az Alap devizadrfolyamhoz k&tdtt ingatian

Ugyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanlgyletekhez kapcsolddd kiaddsok
arfolyamkockdzatdnak, tovdabbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak
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fedezése céljdbdl kdthet hatdridds fedezeti Ugyleteket, a Térvény rendelkezéseinek
betartdsa mellett.

Az Alap sajat tékéjének minimdlisan 15 szazalékdt likvid eszkdzdkben kdteles tartani, a
fenti, likviditds fenntartdsdt biztositani kivand eszkdzdk egylttes tervezett minimdlis
ardnya 20 sz&zalék.

Az Alap befektetési politikdjanak bemutatdsat részletesen az Alapkezelési Szabdlyzat
6. fejezete tartalmazza.

4.1.8. A Befektetési Jegy vasarléinak kére

A Befektetési Jegyeket Devizabelféldi és Devizakulféldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiség nélkuli szervezetek vasdrolhatjdk meg.

4.2, Az Alappal kapcsolatos egyéb adatok

4.2.1. D6ntés a forgalomba hozatalrél

Az Alapkezelé kodzgyUlése 2007.09.17. napjan kelt 07/2007. (09.13.) szdmdu
hatdrozatdval dontdtt az Alap ingatlanforgalmazd alapként torténd l1étrehozdsdrdl, s
igy a Biggeorge’'s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap Befektetési Jegyeinek
nyilvdnos forgalomba hozatala érdekében kezdeményezte a Befektetési Jegyet
megvasdrolni szandékozdé személyeknek szold nyilvdnos agjdnlattétel és Tdjékoztatd,
illetve annak részeként az Alapkezelési Szabdlyzat kdzzététele Fellgyelet dltal torténd
engedélyezését,

4.2.2. Az Alap nyilvantartasba vétele
A Feltgyelet 2007. november hdnap 29. napjdn kelt E-llI/120.032/2007. sz&dmdu
hatdrozatdval engedélyezte a Tdjékoztatd, llletve a nyilvdnos gjdnlattétel

kodzzétételét.

A jegyzés sikeres lezardsat kovetben az Alapkezeld haladéktalanul kezdeményezi az
Alap nyilvantartdsba vételét.

Az Alap a nyilvéntartasba vétellel jon létre, ezt kdvetden nyilik meg az Alapkezeld

joga arra, hogy a Befektet6k dltal befizetett &sszeg felett az Alap befektetési
polifikdjdnak megfeleléen rendelkezzen.
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4.2.3. A létrehozandé Alap sajat tékéje

Az Alap induld sajat tékéje megegyezik a lejegyzett Befektetési Jegyek
darabszdmdnak és névértékének szorzatdval - melynek minimdlis mértéke
1.000.000.000.- Ft, azaz Egymilliard forint —, a mUkddés sordn pedig az Alap 6sszesitett
Nettd Eszkdzértékével azonos.

Az Alap sajat tékéje az Alap futamideje sordn a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan vdiltozik, az Alap mindenkori sajat t6kéje a Nettd
Eszkdzértékkel azonos, amely egyben megegyezik a forgalomban 1évd befektetési
Jegyek egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértékének és a Befektetési Jegyek
darabszdmdanak szorzataval.

Az Alap sgjat tékéje azonban nem haladhatja meg a Kibocsatdsi Maximum és az egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték szorzatdt.

4.2.4. A létrehozandé Alap Netto Eszkdzértéke

Az Alap Nettd Eszkdzértékét az Alap tulagjdondban dlld ingatlanok, a likvid eszkdzdk, a
kdvetelések, és a kotelezettségek Osszértékének alapulvételével kell megdllapitani,
amit ndvelni kell oz aktiv idébeli elhatdroldsok Gsszegével és csdkkenteni a passziv
idébeli elhatdroldsok értékével.

A Nettd Eszkdzérték mind az egész Alapra, mind az egyes Befektetési Jegyekre
kiszamitdsra kerll minden Ertékelési Napon és rendkivuli értékelési napon.

4.2.5. A forgalomba kerlilé Befektetési Jegyek szdma, névértéke és fipusa

Az Alapkezelé a jegyzés sordn az Alap nevében a Befektetdk szdmdra minimdlisan
10.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, 1.000.000.000,- forint &ssznévértékd,
névre szolo visszavdalthatd Befektetési Jegyet hoz forgalomba.

A jegyzés sordn forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtja
maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100.- forint névértékl, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint Ossznévértékl, névre szold Befektetési Jegy. Az Alapkezeld
jogosult a jegyzést azon a napon lezdmi, amikor az érvényesen leadott jegyzések
Osszesitett mennyisége a fenti korldtot elérte.

A forgalomban |évé Befektetési Jegyek szdma a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan valtozik.

A forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsd korldtja, azaz a
Kibocsdtasi Maximum 200.000.000 db, egyenként 100, forint névértékl, azaz
maximdlisan 20.000.000.000.- forint &ssznévértékld, névre szold Befektetési Jegy.

4.2.6. A forgalomba kerlilé Befektetési Jegyek ISIN kédja
HUOO000706049

4.2.7. A Befektetési Jegyek megjelenési formaja és nyilvantartdsa
A Befektetési Jegyek Dematerializdlt Ertékpapiként kerlinek elSdllitdsra ezért az
értékpapir nyilvénos forgalomba hozatala sordn Jegyzés csak olyan személytdl
fogadhatd el, aki értékpapirszamla-vezetésre a Forgalmazdval szerzddést kdtdtt és a

jegyzési iven a szdmlavezetd azonositdé adatait és a Befektetd szamdra vezetett
értékpapirszdmla szamat feltlntette.
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Az Alapkezel6 a Jegyzés tényleges lezdrdsat kdvetd napon értékpapimak nem
min&stlé okiratot dliit ki a Dematerializdlt Ertékpapirdl, amit a KELER-nél helyez el.
Ezutdn a Befektetési Jegyet az AlapkezelS a KELER-nél keletkezteti. A Befektetési Jegy
fizikailag kinyomtatdsra nem kerul, igy oz fizikai formdaban nem kérhetd ki.

A demaferializdlt Befektetési Jegyek nyilvantartdsa o Befekteté nevére nyitott
értékpapirszamldn torténik. Erfékpapirszamidt a Jegyzési iddszakot lezdard Allokdacio
befejezéséig a Forgalmazd vezet.

A Forgalmazd megnyitja és vezeti a szUkséges értékpapirszamidkat, elkésziti és
megkuldi a szadmlakivonatokat és addigazoldsokat.

A Forgalmazé tulajdondban dllé értékpapirszémldt a KELER vezeti.

Az értékpapirszamla  értékpapirszdmla-szerzédéssel  jon  1étre.  Ertékpapirszamia-
szerz8déssel a szdmlavezetd kdtelezettséget vdllal arra, hogy a vele szerzédd fél
(szdmlatulojdonos) tulajdondban dllé Dematerializdlt Ertékpapirt a szdmlavezeténél
megnyitott értékpapirszamidan nyilvantartja és kezeli, a szamlatulajdonos szabdlyszer(
rendelkezését teljesiti, valamint a szamldan tortént jovairasrdl, terhelésrél és a szamla
egyenlegérdl a szamlatulajdonost értesiti.

A Jegyzési id6szakot lezdrd Allokdcid utdn a Befektetési Jegyek jovdirdsra kerlinek a
Forgalmazoéndl vezetett értékpapirszamlidkon, azt kdvetben a Befektetdbk Befektetési
Jegyeiket szabadon transzferdlhatjdk mds értékpapirszamia-vezetéhdz.

428. A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsa, a folyamatos forgalmazds
felfliggesztése, sziineteltetése

Az Alapkezeld a Forgalmazé Utjdan koteles a Befektetési Jegyeket — a Felligyelet dltal
engedélyezett zdarva tartdst és a forgalmazds felfUggesztésének és szinetelésének
eseteit kivéve - minden Forgalmazdsi Napon forgalmazni, azaz az Alapkezelési
Szabdlyzatban meghatdrozott értéknapra megdllapitott, egy Befektetési jegyre jutd
Nettd Eszkdzértéken elszdmolni a Befektetési Jegyre vonatkozé vételi és visszavaltdsi
megbizdsokat.

A Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat az Alapkezeld csak elharithatatlan kulsé
ok miatt, a Befekteték érdekében, a Felugyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett az
aldbbi rendkivUli esetekben flggesztheti fel:

- az Alap Nettd Eszkdzértéke nem dllapithatd meg, igy kuldndsen, ha az Alap sajat
t6kéje tébb, mint 10%-dra vonatkozéan az adott értékpapir forgalmazdsdat

felflggesztették;

- a forgalmazds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek felén nem
adofttak;

- a kibocsatott Befektetési Jegyek darabszdma elérfe a Kibocsatdsi Maximum
meértékét;

A folyamatos forgalmazds sordn a Befektetési Jegyek darabszadmdnak megvaltozdsa
miatt szUkséges Befektetési Jegy keletkeztetés és megsziintetés kérében a Forgalmazd
jarel.

Amennyiben a forgalomban 1évé Befektetési Jegyek elérte a Kibocsatdsi Maximumot,
akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szinetel. A Térvény eltérd
rendelkezése hidnydban a Befektetési Jegyek visszavaltdsa a folyamatos forgalomba
hozatal szinetelése esetén sem korldtozhato.
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A Kibocsatasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba
hozataldnak szineteltetését, illetve Ujrainditasat az Alap hirdetményi helyein kézzé kell
tenni.

4.2.9. Hozamfizetés

A futamidd lejartdig az Alap nem fizet hozamot, hanem a tékendvekmény Ujra
befektetésével kivanja az Alap teljesitményét fokozni. A Befektetbk a tékendvekményt
elsésorban a Befektetési Jegy visszavaltdsaval realizalhatjdk.

Az Alapkezel6 érdekében az Alapkezeld kdzgyllésének dontésével a kodzgyUlési
doéntésben meghatdrozott mértékben rendkivlli hozamfizetést rendelhet el.

RendkivUli hozamfizetést az Alapkezeld kozgyUlése az aldbbi események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon
beldl:

e oz Alap ingatlanportfolidjagnak ardnya az Alap nettd eszkdzértékében a Feltdltési
Id&szakot kdvetéen nem éri el az Alapkezelési Szabdlyzat 6.2.5. pontja szerinti
minimdlisan tervezett mértéket két egymdst kdvetd naptdri negyedév utolsd
Forgalmazdasi Napjdn, vagy

e az Alap mérete az Alapkezeld megitélése szerint akaddlyozza oz Alap
portfolidjanak hatékony kialakitdsat, illetve az Alapkezeld megitélése szerint az
Alap vagyondt az elérhetd kelléen vonzé befektetési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kellé hatékonysdggal befektetni, vagy

e amennyiben a legaldbb az Alap dltal kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtokld Befekteték Befektetési Jegy vdsdrdsdnak idépontja &ta tdbb mint 24
naptari hdnap telt el.

Hozamfizetésre akkor kerll sor, ha az Alapkezeld koézgyUlése arrdl hatdroz,
meghatdrozva a hozamfizetés napjat ,E” és a kifizetendd hozam mértékét, melyrél az
Alapkezelé a Térvényben meghatdrozott mddon, az Alap Kozzétételi Helyein
tdjékoztatja a Befektetdket,

Az Alapkezeld a hozamfizetésrdl szold ddntést kdvetben elklldniti a kifizetendd
hozamot a Letétkezeldnél nyitott hozamfizetési alszamldra.

A hozam azokat a Befektetéket illeti meg, akiknek oz Alap Befektetési Jegyei a
hozamfizetést megel6z86 harmadik napon a tulajdonukban van ,E-3”,

A KELER ,E-2” napon pozicié listdoan értesiti az Alapkezelét (Letétkezel6t), hogy az
Alap Befektetési Jegyei mely befektetési szolgditatdkndl vezetett értékpapir
szamldakon, milyen eloszidsban taldlhatdk.

LE-1” napon a Letétkezeld a hozamfizetési alszamldrdl a fent emlitett pozicid lista
alapjan a hozamra jogosult Befekteték befektetési szolgdltatdkndl vezetett szamigjdra
utalja a hozamot.

Az Alapkezelét az Alapkezelési Szabdlyzat 10.2. pontjdban leirt alapkezelési dijon tdl, a
Szabdlyzat 10.3. ponfjdban részletezett alapkezelési sikerdij is megilletheti. A sikerdijnak
az Alapkezelési Szabdlyzat szerinti kifizetése az Alap nettd eszkdzértékének esetenkénti
nagyobb mértékld nettd eszkdzérték valtozdsat eredményezheti, amely a kifizethetd

hozam nagysagdt is befolyasolja.
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4.2.10. Befektetdk tajékoztatasa

Az Alapkezeld a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivli
eseményrdl tdjékoztatja a Befektetdket az Alap Kdzzétételi Helyein.

4.2.10.1. Rendszeres tdjékoztatds

Az Alapkezelb legaldbb félévenként, a targyfélév lezardsa utdn negyvendt napon
belll, valamint a targyév lezdrdsa utdn szézhdsz napon belll az Alaprdl jelentést készit
és azt a Felugyeletnek megkuldi. Az Alapkezeld a jelentést a Fellgyeletnek térténd
megkuldéssel egyidejlleg kdzzéteszi a Kozzétételi Helyein.

Az Alapkezeld a Térvényben eldirt tartalommmal havonta, a hénap utolsdé Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozéan megdillapitott nettd eszkdzérték alapjdan portfolidjelentést készit
és azt megklldi a Felugyeletnek legkésébb a megdllapitds napjat kdvetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezeld a Fellgyeletnek torténd
megkuldéssel egyidejlleg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozzaférhetéveé teszi.

A Féléves jelentést, Eves jelentést, Portfolidjelentést valamint az Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befekteték az Alapkezeld székhelyén minden munkanap 10-12 érdig és
a forgalmazdsi helyeken a Forgalmazdsi Napokon, a Forgalmazdsra nyitva alld Uzleti
6rdkban tekinthetik meg.

4.2.10.2. Rendkivilli tajékoztatas

Az Alapkezel6 az Alap mUkddésére vonatkozéan koteles a Felligyeletnek megkuldeni,
tovdabbd az Alap Kézzétételi Helyein kbzzétenni és a Forgalmazdndl hozzaférhetévé
tenni:

e 0oz datfalakuldsi, beolvaddsi hirdetményt - legkésébb az datalakulds, beolvadds
hatdlybalépése elétt 30 nappal,

e O befektetési szabdlyok vdaltozasat - legkésébb harminc nappal a hatdlybalépés
elétt,

e afutamidd hatdrozottd alakitdsat, a hatdrozott futamidd csdkkentését, legkésdbb
harminc nappal a hatdlybalépés elbtt:

e O Befektetési Jegy visszavdltdsaval kapcsolatos kdltség valtozdsat legkésdbb a
hatdlybalépés elétt 6t nappal;

e az Alapkezelési Szabdlyzat egyéb moddositdsat — legkésdébb a hatdlybalépés
napjdn,

e az Alapkezeld engedélyének visszavondsdt — két munkanapon bell,

e O befektetési alapkezelési tevékenység ataddsdat — legkésdbb tizendt nappal a
hatdlybelépés elétt,

e O Befektetési Jegyek forgalmazdsdnak felfUggesztését, illetve Ujrainditdsat, két
munkanapon belul;

e a téke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjdt — legkésébb az
esedékesség napjdn,

o az Alapkezelbvel szembeni felszdmolds meginditdsdt — két munkanapon beldl,

e az Alap megszinésekor a megszinési jelentést — a Fellgyelet részére térténd
benyujtdsaval egyidejlleg,

e 0z egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
eléz6 Nettd Eszkdzértékhez képest, jelentds (20%-ot meghaladd) mértékl
csOkkenésének okdt — legkésébb a felmerulést kdvetd két munkanapon belll.

o O kb&zzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet két
munkanapon belul;

21



Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
TAJEKOZTATO

e a forgalmazdsi helyek felsoroldsdban bekdvetkezett bdrmely valtozdst, legkésdbb
a vdaltozds napjat megel6zé munkanapon;
e minden egyéb, a Térvényben eldirt informdcioét, tényt, adatot.

4.2.10.3. A Felligyelet tdgjékoztatdsa

Az Aloprdl, az Alapkezelérdl sz6l6 a Befektetéknek szadnt minden olyan
dokumentumot, igy kuléndsen hirdetés, rekidmanyag. szoérdlap, plakdat tervezetét,
amely a Befektetési Jegyek nyilvdnos forgalomba hozataldval, forgalmazdsdval
osszefUggésbe hozhatd, a FellUgyeletnek legkésdbb a Befektetdk részére vald
hozzaférést megelézéen 5 nappal be kell nydjtani.

Az Alapkezeld a FelUgyelet tdjékoztatdsa sordn kdteles figyelemmel lenni a Térvény, a
befektetési alapkezelék adatszolgdltatdsdnak rendjérdl szold 11/2002. (11.20.) PM
rendelet és az egyéb vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezeld koteles a tevékenységérdl, az dltala megkdtdtt Ugyletekrdl kuldn
jogszabdlyban eldirt médon, tartalommal és gyakorisdggal a Fellgyeletnek, és
jegybanki rendelkezésben meghatdrozott mddon, tartalommmal és gyakorisdggal az
MNB-nek adatot szolgdltatni.

4.3. Jegyzési hely

CIB Bank Zrt. kdzponti fidk (1027 Budapest, Medve u 4-14.)

4.4. A Jegyzés médja

A Jegyzés kizardlag személyesen vagy meghatalmazott atjan (utébbi esetben kizarélag azon
Befektet6k szamdra, akik a Forgalmazdndl rendelkeznek értékpapirszdmidval) a Jegyzési
helyen, a Befektetési Jegyet megvdasdrolni szandékozé személyek, illetve meghatalmazottja
vagy képviseldje dltal a Forgalmazé Uzletszabdlyzatdban megkdvetelt mdédon aldirt jegyzési
iv aldirdsaval lehetséges.

A Torvény szerinti intézményi befektetdk, illetve olyan személyek vagy szervezetek, melyek
nevében vagy megbizdsabdl intézményi befekteték jarnak el (pl. vagyonkezelt Ugyfelek),
jegyzésuket jogosultak a Forgalmazéndl telefaxon, a Forgalmazd dltal rendszeresitett jegyzési
iven leadni az aldbbi telefax szdmra: (+36-1) 212-5162. A ftelefaxon toértént jegyzés
beérkezésének iddpontja tekintetében a Forgalmazd készUlékének activity riportjdban
rogzitett idépont irdnyadd és a felek dltal nem vitathatd — ennek tudomasul vételét a jegyzési
iv aldirdsaval az Befektetd kifejezetten megerdsiti. A jegyzéssel egyidejlleg az intézményi
befektetd kdteles a beazonositdsdhoz, illetve képviseleti joga megdllapitdsdhoz szikséges
dokumentumokat a Forgalmazd rendelkezésére bocsdtani eredeti vagy hitelesitett masolati
formdban, vagy egyszerd masolati formdban, a mdsolat alapjdul szolgdld eredeti vagy
hiteles mdasolati dokumentumok egyideji bemutatdsa mellett.

Mivel a Befektetési Jegyek dematerializélt formdban kerllnek elédliitasra, értékpapir
nyilvanos forgalomba hozatala sordn Jegyzés csak olyan személytdl fogadhatd el, aki
értékpapirszdmla-vezetésre szerzédést kdtdH a Forgalmazdval és a Jegyzés sordn a
szamlavezetd azonositd adatait és értékpapirszamidja szamdat megadta.

Azok a Jegyzések tekinthetdk érvényesnek, melyeket a Jegyzési iddszakban vett fel a
Forgalmazd, és melynek nagysdgrendje megegyezik, vagy meghaladja a minimdlisan
Jegyezhetd Befektetési jegyek mennyiségét, és melynek ellenértéke a forgalmazdsi jutalékkal
egyutt a jegyzést kdvetd banki napon jévdirdsra kerll az Alapnak a Letétkezelbnél vezetett
10402142-50485667-56551017 szamu elkllénitett szamlgjdn.
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4.5. Jegyzési arfolyam

A Befektetési Jegyek névértéke, azaz 100.- Ft/Befektetési Jegy.

4.6. Minimdlisan jegyezheté Befektetési jegyek mennyisége

A minimdlisan Jegyezhetd Befektetési Jegyek mennyisége 10.000 darab, melynek névértéke
mindosszesen 100 - Ft, kibocsatdsi értéke minddsszesen 1.000.000.- Ft, azaz Egymillié Forint.

4.7. Jegyzési idészak

2007. november 30.- december 07. k6z6tt
A jegyzési idészak sordn Forgalmazdsi Napnak minéstlé napokon 9:00-14:00 kdzott

Az Alapkezeld a Térvény 49, § (3) bekezdése alapjdn a kitdzott zardnap elétt is lezdrhatja a
jegyzési idészakot, ha a kibocsdtdsra meghirdetett értékpapir feljes mennyiségét (azaz
osszesen 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékl, minddsszesen 20.000.000.000,- Ft,
azaz Haszmillidrd Forint névérték( Befektetési Jegyet) a Befektetdk lejegyezték, feltéve, hogy
ajegyzési idészak kezdési napjatdl szamitva hdrom banki munkanap mar eltelt,

Az Alapkezelé az Alap hirdetményi és forgalmazdsi helyein hirdetményben tdjékoztatia a
BefektetSket a jegyzési idészak kordbbi lezardsarol.

4.8. Tul- illetve aluljegyzés esetén kévetendé eljards

4.8.1. Aluljegyzés

A forgalomba hozatal meghilsul, ha az Alap minimdlis induld sajat tékéje, azaz
legaldbb 1.000.000.000,-Ft a Jegyzés zardnapjdig nem kerll lejegyzésre.

4.8.2. Tuljegyzés

A forgalomba hozatal sordn tdliegyzés kédvetkezik be, amennyiben a jegyzés lezdrdsdig
a Befekteték tébb mint 200.000.000 darab, egyenként 100,- Ft névértékl, minddsszesen
20.000.000.000.- Ft, azaz Huaszmilliard Forint névértékd Befektetési Jegyre adnak le
érvényes Jegyzést.

A folyamatos forgalmazds sordn tlljegyzés kdvetkezik be, amennyiben a forgalmazds
szUneteltetéséig a Befekteték a Kibocsatdsi Maximumot meghaladd Befektetési Jegy
darabszdmra adnak le érvényes vételi megbizdst.

4.8.3. Allokacié

Az Allokdcid elvei:

Tdliegyzés esetén Allokdcidéra kerll sor, melynek sordn a Jegyzések, illetve vételi
megbizdsok elfogaddsat a kartyaleosztds mddszere szerint kell végrehajtani olyan
modon, hogy minden Befektetd szamdra az utolsd kdrt megeléz&en minden leosztdsi
korben 1-1db Befektetési Jegy allokdlhatd.

Az Allokd&cid sordn figyelembe kell venni, hogy
e lehetéség van az gjdnlatok részleges elfogaddsdra;
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e amennyiben az utolsd leosztdsi kdrben nincs lehetéség minden Befektetd
szdmdra Befektetési Jegyet allokdlni, a Befektetdket a Befektetdk értékpapir
szadmla szdma szerinti névekvd sorrendbe kell dliitani és igényeiket ezen sorrend
szerint  (legalacsonyabb szdmlaszadmtél a legmagasabbig haladva) a
rendelkezésre.

Az Allokdacié befejezésének idépontja esettdl fuggden a Jegyzés zardnapjdn 18 oéra,
illetve a folyamatos forgalmazds szlneteltetés kezddnapjat koévetd mdsodik
Forgalmazdsi Nap (a szineteltetés kezddnapjdn leadott megbizdsok teljestiésének
napja) 18 éra.

Az Allokdcié eredményérél a Forgalmazd az Allokdciot kdvetd napon, postai Gton
iradsban értesiti a jegyzoéket.

4.8.4. Jegyzés meghilsuldsa esetén kdvetendd eljards

Amennyiben a Jegyzés meghilsul, az elklldnitett letéti szamldra beérkezett teljes
jegyzési ellenértékeket a Letétkezelb az Alapkezelé megbizdsa alapjdn az Allokdcid
lezarasat kdvetd legkésdbb &t banki napon belll kamat- és levondsmentesen kdteles
ajegyzdknek visszautalni a jegyzési iven megadoftt bankszamidjukra.

4.8.5. Ervénytelen Jegyzés

Ervénytelen a Jegyzés, ha:

e a Jegyzés nem éri el a minimdlisan Jegyezhetd Befektetési Jegyek
mennyiségét,

e ajegyzésiiv nem felel meg a formai és tartalmi kévetelményeknek,

e a4 Jegyzés jegyzési iven meghatdrozott ellenértéke, illetve a forgalmazdsi
jutalék nem vagy nem telies egészében kerllt a Jegyzés napjat kdvetd banki
napon a jegyzési iven megjeldlt szamlaszdmon jévdirdsra,

e ajegyzd személy nem rendelkezik érvényes jegyzési ivvel,

e aJegyzés nem a Jegyzési iddszak alatt vagy nem a Jegyzési helyen torténik,

e a Befektetd a Jegyzés idépontjdban nem rendelkezik a Forgalmazd dltal
vezetett értékpapir szamlidvall

e a Jegyzés Dbeleltkdzik a Tdjékoztatdé vagy valamely jogszabdly
rendelkezéseibe.

Ervénytelen Jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn
legkésdbb az Allokdcié lezdrdsat kévetd &t banki napon belll kdteles minden
jegyzének visszautalni az dltala a Jegyzés ellenértékeként atutalt dsszeget a jegyzési
iven megadoftt bankszdmidra.

4.8.6. El nem fogadott vagy részlegesen elfogadott Jegyzések, vételi megbizdsok esetén
kdvetendéd eljdrds

Amennyiben a Jegyzés vagy vételi megbizds csak részlegesen kerllt elfogaddsra, a
Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn az Allokdcié lezdrdsat kdvetd 6t banki
napon belll kodteles minden jegyzének, megbizénak visszautalni az dltala a Jegyzés
ellenértékeként atutalt dsszeg és a szadmdra allokdlt Befektetési Jegyek ellenértékének
tfelies kulbnbségét kamat- és levondsmentesen a jegyzési iven megadott
bankszdmidara.
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El nem fogadott jegyzés esetén a Letétkezeld az Alapkezeld megbizdsa alapjdn
legkésébb az Allokdcié lezdrdsat kédvetd &6t banki napon belll kdteles minden
jegyzének/Befektetének kamat- és levondsmentesen visszautalni cz dltala a
Jegyzés/vételi megbizds ellenértékeként dtutalt felies &sszeget a jegyzési iven
megadott bankszamidra.

4.8.7. Nem a Jegyzésnek megfelelGen utalt ellenérték esetén kévetendds eljdras

Amennyiben a jegyz6k a Befektetési Jegyek ellenértékét nem vagy csak részben
teljesitik, Jegyzésuk érvénytelennek tekintendd.

Amennyiben a jegyzék a jegyzett Befektetési Jegyeik ellenértékénél magasabb
osszeget utalnak a 10402142-50485667-56551017 szadmud elklldnitett letéti szamldra,
jegyzéstk érvényesnek tekintendd a jegyzési iven megjeldlt érték erejéig.

A Letétkezel6 az Alapkezeld megbizdsa alapjdn az Allokdcid lezdrdsat kovetd ot
banki napon belll kételes minden jegyzének visszautalni a jegyzési iven megadott
bankszdmldra az dltala a Jegyzés ellenértékeként ténylegesen datutalt dsszeg és a
szdmdara allokdlt Befektetési Jegyek ellenértékének teljes kuldbnbségét, kamat- és
levondsmentesen.

4.9. Hattérszabdlyok

Minden az Tdjékoztatd, iletve az Alapkezelési Szabdlyzat alapjdn |étrejovd jogviszony, igy
kUldbnodsen a Befektetési Jegyek Jegyzése, forgalomba hozatala tekintetében és az azokhoz
kapcsolddd jog és egyéb nyilatkozatokban, szerzédésekben nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a Tdjékoztatd, az Alapkezelési Szabdlyzat, a Térvény, tovdbbd a Ptk., a Pp. és az
Alapkezelé MUkodési szabdlyzata az irdnyaddak.

4.10. Joghatésdag

Minden a Befektetési Jegyek Jegyzésével, forgalomba hozataldval kapcsolatban Iétrejévd
jogviszony tekintetében, az azok alapjdul szolgdld jog- és egyéb nyilatkozatokkal,
szerz6désekkel kapcsolatban felmerllé vitds kérdéseket a szerepldk, igy kuldndsen a
Befekteték, a Kibocsatd, az Alapkezeld, a Forgalmazd és a Letétkezeld egyeztetéses eljdrds
atjan kivanjak rendezni, ezek sikertelensége esetén a Févarosi Birdsag kizardlagosan illetékes.

4.11. A Befektetési Jegyekhez kapcsolédé jogok

4.11.1. A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai a Térvény szerint jogosultak

e q Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

e O Befektetési Jegyek visszavdltdsakor a Befektetési Jegyeknek a visszavaltdsi
megbizds teljesitésekor érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkdzérték alapjdn
szamitott ellenértékére,

e atulajdonukban Iévé Befektetési Jegyek felett szabadon rendelkezni,

e 0oz Alap megszinését vagy felszdmoldsat kdvetéen az Alap feloszthatd tékéjébdl
a tulajdonolt Befektetési Jegyeik névértékének ardnydban térténd részesedésre,

o az Alap megszUnése esetén a megszUnési jelentés megtekintésére,

e az Alap féléves és éves jelentésének , illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsatdsdra, melyek egyebekben rendelkezésre dlinak az
Alapkezelé iroddjdban, és a forgalmazdsi helyeken,

e Qaz Tgjékoztatd, Roviditett Tajékoztatd illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatdasara,

o aTérvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivUli tdjékoztatdsokra,

e aTérvényben meghatdrozott egyéb jogok gyakorldsara.
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A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét a jelen
Tdjékoztatd 4.2.9. pontjdban foglaltakra, miszerint az Alap nem fizet hozamot, hanem a
t6kendbvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap teljesitményét fokozni, illetve az
Alapkezelé jogosult arra, hogy rendkivlli hozamfizetést rendeljien el a 4.2.9. pontban
foglalt szabdlyoknak megfeleléen.

A Befektetési Jegyek elsé alkalommal térténd értékesitésekor a Befektetdk szadmdra az
Alapkezelési Szabdlyzatot és a Roviditett Tdjékoztatdt téritésmentesen at kell adni; a
Tajékoztatdt és a legutdbbi éves és féléves jelentést a Befektetd kérésére kell
téritésmentesen a rendelkezésére bocsdtani.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsa sordn a réviditett tdjékoztatdt, a
Tdjékoztatdt és az Alapkezelési Szabdlyzatot, a féléves vagy az éves jelentést valamint a
legfrissebb portfolidjelentést a Befektetd kérésre kell téritésmentesen a rendelkezésére
bocsdatani, illetve a szébeli és elekironikus értékesités sordn fel kell hivni a befektetd
figyelmét, hogy hol érheti el az elébb emlitett dokumentumokat.

4.12. Nyilatkozat

Az Alapkezelbvel, illetve a Letétkezeldvel szemben a megelézé hdrom naptdri éven beldl
csédeljarast nem rendeltek el.

4.13. Jegyzési garanciavdllalds

Az Alap minimdlis sajat tékéjének lejegyzésére harmadik személy jegyzési garancidt nem
vdllal.
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5. A Befektetések lehetséges piaca

Az Alapkezelé a téle elvarhatd maximdlis gondossaggal, sajat beldtdsa és déntése
alopjdn, a Térvényben és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi médijat.

Az Alapkezelé az Alap mUkddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tarfja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési ddntések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimalizaldsa érdekében az Alapkezeld varhatdan éini kivan a Térvény dltal biztositott
hitelfelvétel és szarmazékos Ugyletek megkodtésének lehetédségével.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vdasdrol és fejleszt, az ingatlan
megvasarldsa és értékesitése kozotti iddszakban azokat a  befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanokra nem forditott tékét pedig elsdsorban likvid
eszkdzdkben tartja. Az Alapkezeld toérekszik arra, hogy oz Alap likviditdsédnak
biztositdsdhoz szUikséges likvid eszkdz hanyad oIt tékét teljes mértéklboen ingatianokba
fektesse.

Az Alapkezelé a jogszabdlyi elbirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vasarldsdnak lehetéségével, azzal, hogy ezen kollektiv
befektetési értékpapirok kivalasztdsa sordn az Alapkezeld célja elsésorban olyan
eszkdzok vasarldsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jévedelemtermeld képességéhez jaruinak hozzd,
e vagy az Alap dltal megvalésitott befektetési stratégidndl magasabb varhatd
hozamU befektetési stratégiat folytatnak, az Alap dltal vallalhatd kockdzati szint
mellett.

Az Alap célja az ingatlanforgalmazd befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyi korldtok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdasdridsa melyek az Alapkezeld
megitélése szerint jelentés értékndvekedési potencidllal  birnak. Ezen jelentés
értékndvekedési potencidl readlizéldséhoz az Alapkezeld az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatai felhaszndlva akfiv
menedzsment fevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezeld az aktiv menedzsment
fazis — mely szUkség- és lehetdség szerint az ingatlan fejlesztését is magdban foglalja -
lezdarultat kdvetdben a megvasarolt ingatlanokat tdlnyomé tdbbséglklben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv. menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem
kizarélagosan) az aldbbi projekttipusok megvaldsitadsdval kivin oz Alap befektetdi
sz&dmdra hozzdadott értéket termelni:

e Elhelyezkedését és egyéb adottsagait tekintve kereskedelmi- vagy lakéingatian
fejlesztés megvaldsitasdra alkalmas ferlletek felkutatdsa és megvdsarldsa, a
ferllet fejlesztési  koncepcidjanak kialakitdsa, az épitési engedélyezési
tfervdokumentdcié elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szUkséges jogerds
épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjanak kialakitdsa.
Ezen projekttipus megvaldsitdsa sordn az Alap szlkség esetén kész a terllet
fejlesztéséhez kapcsolddd kdbzmUvesitési feladatok megvaldsitdsara, illetve aktiv
szerepet vdllalni a terlletre vonatkozd szabdlyozdsi terv illetve egyéb épitési
hatésdgi szabdlyrendszer médositdsdban, amennyiben ez a projekt eredményes
megvaldsitadsdhoz szikséges. Az Alap az ilyen médon elékészitett projekteket — az
ingatlanforgalmazd alapokra vonatkozé elbirdsok  figyelembe vételével -
legfeliebb kisebb mértékben kivanja maga megvaldsitani, nagyobb mértékben a
nyilt piacon ingatlanfejleszté tdrsasdgok vagy egyéb akdr intézményi, akdr
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magdnbefektetdk részére kivanja értékesiteni. Az Alapkezeld megitélése szerint a
megfeleléen elbkészitett fejlesztési projektekkel hosszd tavon varhatdéan képes lesz
az Alap befektetdi szdmdra a betéti kamatszintet érzékelhetéen meghaladd
megtérulést biztositani.

e Olyan ingatanok megvasdarldsa, melyek részben alulhasznositottsGguk, részben
mUszaki szZinvonaluk okdn egy esetleges Ujrafejlesztést (felljitds, datalakitds,
bdvités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kdvetden varhatdéan a fejlesztési
koltségeket érzékelhetéen meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetdek.
Ezen tranzakcidk sordn az Alapkezeld célja elsésorban olyan ingatlan projektek
megvaldsitasa, melyek ezt kdvetden jdvedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megvalésitd  befekteték  felé  értékesitheték. Az  Alap  folyamatos
joévedelemtermeld képességének fenntartdsa érdekében, illetve kelléen vonzé U]
befektetési lehetéségek hidnydban elképzelhetd, hogy ezen projektekbdl az
Alapkezelé hosszabb- révidebb idbére jovedelemtermels ingatlanportfolid
kialakitasdba kezd az Alap szadmara.

e Lakdingatlan projektek lakdsdllomdnydnak részben- vagy egészben térténd
megvasarldsa, a projekt értékesitési feladatainak megszervezése  és
lebonyolitdsa, az értékesitési kockdzat atvdllaldsaval. Az Alapkezeld megitélése
szerint az Alap a lakdsok csomagban térténd vasarldsa és megfelelben felépitett
értékesitési  stratégia megvaldsitadsdval a lakdsok egyenkénti értékesitése
eredményeképpen hosszabb tavon varhatdéan a betéti kamatokat meghaladd
megtérllést tud befektetdi szamdra kindini.

Az Alapkezelé a tervezett projekt tipusok megvaldsitdsa sordn a specidlis szakértelmet
igényl6é feladatok tekintetében varhatdan szdmos kdzremUkdddt kivan igénybe venni
(elsésorban mUszaki, jogi és értékesitési tertleten). A kdzremUkdddk kivalasztdsa sordn az
Alapkezeld kifejezett célja olyan, megfelelé szakértelemmel, piaci tapasztalattal és
himévvel rendelkezd kdzremUkdddk kivdlasztdsa, melyek tevékenysége vdarhatdéan
hozzdjarul az egyes projektek eredményességének és ezen keresztll kdzvetve az Alap
hozamdnak maximalizaldsdhoz.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tadvon varhaté megtérilés maximalizéldsa és az Alapkezeld mozgdsterének novelése
érdekében az Alap a toérvényi korldtozdsokon tdlmendéen nem tdrekszik sem
ingatlanportfolidjanak diverzifikalasdra, sem a fenti lehetséges tranzakcid fipusok kdzoti
minimadlis, maximdlis és varhaté ardnyszadmok kialakitdsara.

Az Alapkezeld nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései féldrajz, illetve
felhaszndldasi szemponthdl milyen ingatlanokban testestljenek meg. A jévében az Alap
porffolidjdba kerllhetnek Magyarorszag terdletén kivll elhelyezkedd ingatlanok s,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem filtjdk. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési déntései egyeduli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét
és eladdsat) az adoft projektek, ingatlanok kivdlasztdsandl a hozam és a kockdzat
viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tartsa szem el6tt,

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési stratégidja elsdsorban értékndvelésre alapozott és legfeliebb kisebb
mértékben, illetve idészakosan kivan az Alapkezeld jdvedelemtermeld portfolid elemeket
vasdrolni- illetve tartani és az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkdzeinek befektetésébdl szarmazhat. Az Alapkezeld fel kivanja a Befektetdk figyelmét
tovdbbd arra is, hogy az dltala megvaldsitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb
(éven tUli, de adoft esetben t&bb éves) kifutdsdak, igy a projektek sordn realizalt érték
varhatéan csak hosszabb tavon jelenik meg az Alap Nettd Eszkdzértékében. Ugyanakkor
a projektek megvaldsitdsdhoz kapcsolddd  koltségek folyamatosan, illetve az
értékteremtés realizdlasat megeldézéen merlinek fel az Alapban. Erre tekintettel az Alap
Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tavon ingadozhat és az Alap betéti kamatokat
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meghaladé teljesitményét az Alapkezeld varakozdsai szerint a Befektetdk csak tébb éves
tartasi periddus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsaggal.
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6. A forgalmazdsi hely meghatdrozasa
CIB Bank Zrt. kdzponti fidk (1027 Budapest, Medve u 4-14.)
é6.1. Masodlagos forgalmazasi hely
Budapesti Ertéktézsde (1062 Budapest, Andrdssy Gt 93.)
7. A forgalomba hozatal szerepldinek bemutatdsa
7.1. Az AlapkezelS bemutatasa
Altalénos adatok az Alapkezelérdl
Neve: Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkérien Mikodo Részvénytarsasdg
Székhelye: 1036 Budapest, Lajos u. 48-66
Bejegyzési szama: 01-10-045316
Bejegyzés helye: Févarosi Birdsag, mint Céghbirésag
Bejegyzés idépontja: 2005. november 28.
Idétartama: A tdrsasdg hatdrozatlan idére alakult,
Telefonszdma: 06-1-224-7279
Alaptéke: 100.000.000,-Ft, azaz Egyszazmillié forint
Alapitas datuma: 2005. szeptember 12.
Tevékenységi kor: TEAOR 66.30 ‘08 Alapkezelés
Feligyeleti engedély szama: E-ll/1283/2005.
A Felligyeleti engedély kelte: 2005. december 30.
Uzleti év: Az Alapkezelbnek az alapitds évét kdvetd Uzleti évei

minden naptdri év janudr 1-t8l ugyanazon naptdri
év december 31-ig tartanak.

Kozzétételi helye: a Tarsasdg honlapja: www . biggeorges-
nv.hu/alapkezelo

Tulajdonosok: Biggeorge’s-NV Zrt 98 db minddsszesen
98.000.000.- Ft névértéky torzsrészvény 98%
Dr. Nyiri Viktor 1 dob 1.000.000,- Ft
névértéky tdrzsrészvény 1%
Nagygyorgy Tibor 1 db  1.000.000- Ft
névértéky tdrzsrészvény 1%
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Koényvvizsgdlo: BDO Kontroll kdnyvvizsgdld és Addtandcsadd
Korlatolt FelelésségU Tarsasag
1126 Budapest, Nagy Jend u. 10.
személyében felelds kdnyvvizsgdld: Nagyné Zagyva
Zsuzsanna

Alkalmazotti Iétszadm: Az Alapkezelének a 2007.08.31-jei dllapot szerint 4
f6Alldsu alkalmazottja van.
116 vezérigazgatd, 1 f6 ingatlanbefektetési vezetd
1 f6 back office vezetd, 1 f6 portfolid kezeld

Az Alapkezeld dltal kezelt mas befektetési alapok bemutatdsa

Neve: Biggeorge’s NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
Indulds datuma: 2006.12.21.

Méret: 1023 470 102,-Ft (2007.10.31-én)

Befektetési politika: Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat

vasarol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig
mds alapkezeldk dltal kezelt, ingatlanokba fektetd
kollektiv befektetési forma dltal kibocsatott kollektiv
befektetési értékpapiroklban és likvid eszkdzdkben
tartja. Az ingatlan megvdsarldsa és értékesitése
kdzotti iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az  ingatlanportfolié
6sszedllitdsa sordn az Alapkezelé mind az ingatlanok
jellege, mind a hasznositas, hozamtermeld képesség
szempontjdbdl igyekszik diverzifik&ciot
megvaldsitani. Az Alap  portfoligjdt  olyan
ingatlanokkal toélti fel, melyek hasznositdsa hosszu
tavon biztositott.

7.1.1. Az Alapkezelé szervezeti struktirdja

s ™
Feliigyel6 Kozgyiilés Konyvvizsgalo
Bizottsdg e
[ J
( )
Vezérigazgato
- J
Ingatlan befektetési
igazgatd
N\
| P 1
[ Portfoli6é Kezelés } Back Office }
-

31



Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
TAJEKOZTATO

7.1.2. Az Alapkezelé iranyito, felligyeleti szervei, vezeté dllasi személyek
Az Alapkezelé Vezérigazgatéja
Csoma Andrds:

Csoma Andrds a Budapesti Kézgazdasdgtudomdnyi Egyetemen szerzett diplomdt a
Kbzgazdasdagi Szak Pénzlgyi Befektetéselemzd szakiranydn. 1998. juniusatél a Hanwha
Capital Budapest Ertékpapir Rt-nél, majd 1999. decemberétdl az NN Magyarorszagi Biztositd
Rt-nél foglalkozott értékpapir kereskedelemmel, illetve befektetésekkel. Késébb az OTP
Ertékpapir Rt. Corporate Finance részlegénél dolgozott pénziigyi elemzéként, ahol &
feladata a tranzakcidkhoz kapcsolddd vdllalatértékelési feladatok elvégzése volt. Tdbb
tékepiaci tranzakcidban vett részt a tavkdzliés, gépgydrtas és a kdolaj- és foldgdzipar
ferlletén. A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. munkdjdban 2001. jdliusatdl vesz részt,
kezdetben elsésorban a befektetési alapok értékesitéséért, termékfejlesztésért és
ugyfélkapcsolatokért volt felelds. 2002-ben aktiv szerepet vallalt a Raiffeisen Ingatlan Alap
létrehozdsdban, majd az alap kezelésében és befektetési portfolidja kiépitésében. 2004-181 az
Alapkezelé vezérigazgato-helyettese, igazgatdsdgi tagja. A 2004 és 2007 kdzott tagja a
BAMOSZ szabdlyozdsi és jogi bizottsdgdnak, majd ingatflanalap bizottsdgdnak. 2007
szeptemberétdl a Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatdja.

Az Alapkezelé Felligyel6 Bizottsdga

Dr. Nyiri Viktor:

Dr. Nyiri Viktor 1994-ben szerzett jogi diplomdt az Edtvds Lordnd Tudomdnyegyetem Jogi
Kardn, ezutdn 1995-ben a K&zép-Eurdpai Egyetemen, 1996-ban a George Washington
University-n végzett felséfokd jogi tanulmdanyokat és szerezte meg az LL. M. (Legnum Magister,
fels6fokU jogi végzettség) mindsité cimet. 1996-161 Ugyvédként tevékenykedik, e mellett
kilonbdzd befektetéseket végez. A Biggeorge’s-NV Ingatlanfejleszté Zrt tdrstulajdonosa.
Fontosabb egyéb befektetései az OMKER Zrt, az ELIT Cipdkészité ZartkdrGen MUOkddd
Részvénytdrsasdg., valamint a Genoid Molekuldrbioldgiai Kft.

Nagygyorgy Tibor:

Nagygyoérgy Tibor a Biggeorge’s markanév alapitdja és tulajdonosa a Biggeorge’'s-NV
Ingatlanfejleszté  Zrt tdarstulajdonosa. Ingatlanszakmai  karrierjét 1993-ban  kezdte. Cége
alapitdsa o6ta szdmos innovativ szolgdltatast nydjtott és ferjesztett el a magyar
ingaflanpiacon, ilyenre példa tdbbek kdzdtt az Otthon Centrum Zrt dltal Iétrehozott franchise
rendszer( irodahdlézat |étrehozdsa. Az Otthon Centrum markanév alatt jelenleg mintegy 60
iroddt, kuldnbozé szolgditatdsokat és 600 munkatdrsat fog Ossze, mint e komplex
ingatlanszakmai szolgdltaté tulajdonosa és vezérigazgatdja. Nagygyorgy Tibor tébb tucat
jelentés ingatlanbefektetésben vett részt, és 2001-ben tdrsdval, Forgd Ferenccel elséként
inditott Utjdra piaci alapu nyilt végU ingatlanalapot, az Eurépa Ingatlanbefektetési Alapot. A
kezdeti 500 millié forint nettd eszkdzértékl alap kuldnleges piaci attérésként 2004-re 15 milliard
forintra névekedett, amikor az alapkezeld tarsasdgot eladidk a HVB Bank lednyvdallalatanak.

Nagygyorgy Tibor kdzgazddsz végzettségl, MBA diplomdjat 1997-ben a BKE London Business
School-lal k&zds képzésén szerezte. 1999-ben elvégezte a RICS dltal akkreditdlt és a
Nottingham Trent University, valamint a Budapesti MUszaki Egyetem dltal szervezett okleveles
ingatlanszakértdi posztgradudilis egyetemi képzést is. Tevékenységével t6bb kitlintetd szakmai
elismerést szerzett, igy cége 1999-t6l 7 alkalommal lett az év ingatlanforgalmazéja, valamint
az ,Ev Ingatlanos Személyisége” és a ,Magyar Ingatianszakmdaért” dijakat nyerte el 2004-ben.
Nagygyorgy Tibor a Magyar Ingatlan Szévetség elndkségi tagja, rendszeres eléaddja
konferencidknak, ingatlanszakmai eseményeknek.

32



Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
TAJEKOZTATO

Dr. Hajnal Istvan MRICS:

Dr. Hajnal Istvan okleveles épitémémok, okleveles ingatlanszakértdé, okleveles
|&tesitménygazddlkodd, a RICS tagja, bronzkoszorls igazsaglgyi ingatlanforgalmi szakértd.
Dr. Hgjnal egyetemi doktori oklevelét ingatlanértékelési témdju doktori dolgozattal szerezte.
Szakmai tapasztalatait a magdnszférdban szakértéként, valamint multinaciondlis cégeknél
szerezte. Tiz éven keresztUl dolgozoft nemzetkodzi tandcsadd cégeknél
(PricewaterhouseCoopers, Arthur Andresen, Ernst & Young) ingatlanszakmai vezetéként.
Portfdlio-kezelési, Uzemeltetési tapasztalatait az ABN-AMRO magyarorszagi lednyvallalatandl
ugyvezetd igozgatoként, az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt-nél vezérigazgato-
helyettesként szerezte. Dr. Hajnal rendszeres elbaddja és vizsgdztatdja kuldnbdzd
ingatlanszakmai  képzéseknek, a Budapesti MUszaki és Gazdasagtudomdnyi Egyetem
Epitészmémoki  Kardnak fiszteletbeli oktatdja. Rendszeresen publikdl  ingatlanszakmai
témadkban, tdbb szakkdnyv és jegyzet szerzbje. Jelenleg a RICS magyarorszagi szervezetének
oktatdsért felelds elndkségi tagja.

Az Alapkezelé nyilatkozik arrdl, hogy a vezetd fisztségviselSkkel kapcsolatban, a
jogszabdlyokban meghatdrozott &sszeférhetetlenség nem dil fenn.

7.1.3. Az Alapkezelé térténete, Gzleti attekintés

Az ingatlanszakmadban jél ismert a Biggeorge’s mdarkanév. Az Alapkezeld alapitd tulojdonosai
Uugy gondoljdk, hogy eddigi ingatlanpiaci szakmai tapasztalatukat és felkészUltséguket,
valamint az ingaflanforgalmazd alapok piacdn szerzett ismereteiket kamatoztatni tudjdk
majd.

Az Alapkezeld alapitdsdnak indokai:

e makrogazdasdgi kdmyezet
A magyar gazdasdg szerepldi szadmdra elsdédleges igazoddsi pont, az Eurdpai
Unio felé vallalt konvergencia program, amely egyrészt stabilizdlé hatdsdaval ad
kellé alapot az Alapkezeld Uzleti elképzeléseinek, mdsrészrél a csdkkend inflacio,
és a szintén csdkkend kamatszint okdn - a megtakaritasi szokdsok valtozasaval -
teremt inspirdlé kdrnyezet a fejlesztd ingatlan alapok kezeldi szadmdara.

e hazai befektetési alap piac
A lakossagi megtakaritdsokat tekintve, a befektetési alapok szerepe — a térvényi
koérnyezet 1991-es kialakitGsa 6ta - téretlentl ndvekszik. Mikdzben a befektetési
alapok egyre elfogadottabbd valnak megtakaritdék kdrében, a piac igényli az
Uj. innovativ, és a csdkkend kamatszint miatt a betét fipuslt eszkdzdk hozamat
potencidlisan meghaladd hozamu befektetési eszkdzdk megjelenését,

e ingatlanfejlesztések kilatasai
Az Alapkezelé megitélése szerint a mindségi ingatlanfejlesztés tovdbbra is
komoly profitkildtdsokkal kecsegtetd terllete a magyar gazdasdgnak.

Az Alapkezeld céljai:
e az Alapkezeld, tervei szerint, kizardlag ingatian befektetési alapok kezelésével
kivan foglalkozni, &s ezen belll is elsésorban ingatlanfejleszté alapokkal;
e (jszery termékek meghonositdsa az ingatlan alapok piacdn, és az eddig még
kevéssé haszndlt értékesitési csatorndk alkalmazdsa:;
e meghatdrozd szerep elérése az alapok piacadn.
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A Biggeorge’'s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrlen MUkodd Részvénytdrsasdgot
tulojdonosai 2005. szeptember hé 12. napjdn hoztdk Iétre. A Felligyelet 2005. december 30-An
kelt, E-ll/1283/2005. sz. hatdrozatdval adta meg az engedélyt az alapkezelési tevékenység
folytatdsdra. A Biggeorge’'s-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap elétt a Tarsasag a
Biggeorge’s-NV 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap kezelését végezte.

A Tdarsasdg mérlegének fédsszege 2006. december 31. napjdn 101.144 e Ft, jegyzett t6kéje
100.000 e Ft, sajat tékéje 100.791 e Ft, mérleg szerinti eredménye 55 e Ft.

Az Alapkezeld 2006. december 31-ei dllapot szerinti mérleg és eredményadatai a 2. szadmu
mellékletben taldlhatok.

7.1.4. Az Alapkezelé feladata

e az Alap kialakitdsa és kezelése a Befektetdk érdekében, a jogszabdlyoknak és az
Alap Alapkezelési Szabdlyzatdnak megfeleléen,

o az Alap befektetési politikdjanak gyakorlati megvaldsitdsa,

e oz Alop befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellendrzése és a
befektetések szUkség szerinti mddositdsa,

e minden olyan szerz6dés megkotése, amelyet az Alapkezelé az Alap
tevékenységének kapcsdan, céljainak eléréséhez szlkségesnek tart,

e a Toérvény szerinti tdjékoztatdsi kdtelezettségeinek az Alapkezeld kodteles eleget
tenni,

e a Felugyelet, Magyar Nemzeti Bank és a Budapesti Ertéktézsde szédmadra készUlé
jelentések elkészitése,

o az Alap tevékenységével kapcsolatos adminiszirativ feladatok elvégzése,

e oz Alap szdmviteli rendszerének kialakitdsa és az Alap kdnywvitele a toérvényi
eléirdsoknak megfeleléen,

e Konywvizsgdld kivdlasztdsa és megbizdsa az Alap éves beszdmoldjanak
ellendrzésére,

e O letétkezelé kivalasztdsa és a letétkezelést célzd szerzddés megkdtése, az
Ingatlanértékeld kivalasztdsa és az ingatlanértékelést célzé szerz6dés megkdtése,

e 0z Alap tevékenységével kapcsolatban jogszerlen felmerlld, szédmldval igazolt
dijak és koltségek medfizetése az Alap nevében és terhére, illetve a kdvetelések
érvényesitése,

e 0oz Alap dtalakitasaval, megszinésével, megszUintetésével kapcsolatos feladatok
elvégzése,

e oz Alap portfoliéjdban [évé biztosithatd ingatlanokra az Alapkezels kdteles teljes
korG vagyonbiztositdst kotni.

o A nettd eszkdzérték megdllapitdsdhoz szikséges dokumentumokat megklldi a
Letétkezelbnek

7.2. A Letétkezeld bemutatdsa

77 17

Altaldnos adatok a LetétkezelSrél

Neve: K&H Bank Zrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Vigado tér 1.
Bejegyzési szama: 01-10-041043

Bejegyzés helye: Févarosi Birdsag, mint Céghbirésag
Bejegyzés idépontja: 1987.02.20.
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Idétartama: A Bank hatdrozatlan idére alakult
Telefonszdma: 06-1-483-5000
Alaptéke: 66.307.204.412 - Ft
Alapitds datuma: 1987. 02.20.
Tevékenységi kor: 66.19 °08 Egyéb monetdris kozvetités

(fétevékenység)
Uzleti év: Naoptari évvel megegyezd
Tulajdonosok: KBC Bank N.V.: 99,56 %

egyéb (kisrészvényesek): 0,44 %

Koényvvizsgdlo: Emst & Young Kft., 1132 Budapest, Vaci Ut 20.

Alkalmazotti |étszam: 3863 6

Altaldnos bemutatds:

A K&H Bank Zrt. mikodését 1987. janudr 1-jén, a kétszintd bankrendszer kialakitdsanak
keretében kezdte.

200L. jdlius 1-jével a Bank egyesult az ABN AMRO Magyar Bank Rt-vel. A Bank tulajdonosai az
egyesUlést kovetden 60 %-ban a KBC Bank and Insurance Group, 40 %-ban az ABN AMRO
N.V.

1.450 milliard Ft, illetve 3.859 millié eurd méregfédsszegével és 15 szdzalékos piaci
részesedésével az egyesllt Kereskedelmi és Hitelbank Magyarorszdg masodik legnagyobb
bankja és pénzlgyi szolgdltatd csoportja, mintegy 160 fidkjdban, kdzel négyezer dolgozdjaval
univerzdlis banki szolgdltatdsokat kindl a vdllalati és lakossdgi Uzletdgakban egyardnt,
valamint brékeri tevékenységet, életbiztositdsi termékeket, befektetési alapkezelést,
vagyonkezelést, lizing és nyugdijpénztdri szolgdltatdsok sordt biztositja.

A Letétkezeld tébbek kdzdt az aldbbi tarsasdgokban szerzett tulajdonosi részesedést: K&H
Equities (Hungary) Ertékpapirkereskedelmi Zrt, K&H Eletbiztositd Zrt., K&H Alkusz Kft., K&H Lizing
Zrt, K&H Lizinghdz Zrt, K&H Pénztdarszolgaltato Kff.

Az Igazgatdsag tagjai

Singlovics Béla (az igazgatdsdg elndke): felséfokd tanulmdnyait 1973-ban fejezte be a
KUlkereskedelmi Féiskola druforgalmi szakdn. Hazai és nemzetkdzi bankszakmai tanfolyamok
elvégzése mellett 1966-1988-ig a Magyar Kulkereskedelmi Bank Zrt Nemzetkdzi Osztdlydnak,
majd Devizaféosztdlydnak vezetd munkatdrsa. 1988-1993-ig a Citilbank Budapest Zrt
hitelezésért felelés Ugyvezetd igazgatdja, késébb vezérigozgatd helyettese. 1993-1994-ig
ismét a Magyar Kulkereskedelmi Bank Rf-nél a Belféldi BankmUveletek |Igazgatdsadgdnak
ugyvezetd igazgatdja, majd 1995-1998-ig a Budapest Bank Zrt vezérigozgatd-helyettese,
majd vezérigazgatéja. 1998-ban az Allami Pénz- és Tékepiaci Felligyelet felligyeleti biztosa,
majd  1999-2002-ig oz Eximbank Rt-nél vezérigazgaté-helyettes. 2002-2003  kodzdtt
vezérigazgatdi tisztséget 1ot be a Postabank és Takarékpénztdar Rt-nél, majd 2004-t81 a
Kereskedelmi és Hitelbank Rt-nél vezérigazgatdi tandcsado.

Marko Volic (vezérigazgatd): a ljubljanai egyetemen szerzett kézgazdasagi diplomdat. 1976 és
1979 k&zot a SzZlovén Nemzeti Bank elemzé osztdlydnak volt vezetdje. 1979 és 1992 kdzott
Washingtonban dolgozott a Vildgbankndl. 1992-ben elndk-vezérigazgatdként csatlakozott a
Nova Ljubljanska Banka-hoz Szlovénidban. 2004-ben a KBC brUsszeli kdzpontjdoan a Kézép-
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Eurépai Igazgatésdg ugyvezetd igazgatdja lett. Ezen mindségében tagja a KBC banki
lednyvdllalatai Felugyeld Bizottsadgainak Lengyelorszdgban, Magyarorszdgon és a Cseh
K&ztdarsasagban. 2006. dprilis 27-161 a K&H Bank vezérigazgatdja.

Dr. Bdba Agnes (vezérigazgaté-helyettes): Egyetemi  diplomdjdt o  Budapesti
Kdzgazdasagtudomanyi Egyetemen (1978-1982) szerezte, majd ugyanitt 1982-1984 kozott
egyetemi doktori tanulmdnyokat folytatott. 1988-1989-ben szdmviteli és kdzgazdasdg
tfudomadnyi tanulmdanyokat folytatott, 1993-ben okleveles kényvvizsgdldi mindsitést szerzett a
Missouri Egyetemen Kansas city-ben, az USA-ban. A Budapesti Kézgazdasdgtudomdanyi
Egyetemen 1982- 18l tandrsegéd, majd 1984-1992-ig adjunktus. 1992- t&l a Credit Lyonnais
Bank Magyarorszdg Rt-nél gazdasdgi igazgatd, Ugyvezetd igazgatd-helyettes, a Vezetdi
Bizottsag tagja, majd késébb az Igazgatdsag tagja is. 1998-t6l a Rabobank Magyarorszag Ri-
nél Ugyvezetd igazgatd, majd vezérigazgatd-helyettes, az Igazgatdésdg tagja. 2001-t8l a
Kereskedelmi és Hitelbank Rt-nél senior Ugyvezetd igazgatd, a Vezetdi Bizottsdg tagja, majd
2004-16| vezérigazgatd-helyettes.

Jan Koopman: 2002. dprilis 22. napjatél az Igazgatdsag tagja.
A Felligyel6 Bizottsag tagjai

Csigd Imre: Tanulmdnyait a PénzlUgyi és Szdmviteli Fdiskoldn, majd a Budapesti
Kdzgazdasagtudomanyi Egyetem Pénzlgy Szakdn végezte. 1987-ben kerult a Magyar Hitel
Bank, késébb ABN-AMRO, majd K&H ugyanazon soproni fidkjdba. Kezdetben mint vallalati
kapcsolattartd, majd fidkigazgatd-helyettes. 1993-tdl Iatja el a fidkigazgatdi teenddket. 1993-
10l tébb cikluson keresztul egészen 2000-ig az MHB, majd ABN-AMRO Fellugyeld Bizottsagdnak
dolgozbi képviseldi tagja volt.

Rita Paula Clementina Docx: Tanulmdnyait a University of Antwerpen végezte. 1973-ban
kdzgazdasagi diplomat szerzett, majd egyetemi tandrsegédként dolgozott. 1976-1987 kdzott
a Benelux Bankndl pénzlgyi elemzd, majd menedzser asszisztens a Hitelezési osztdlyon. 1987
és 1994 k6zot az Omniver NV and Omniver Leven NV-nél féigazgatd. 1994-2004-ig a KBC-nél
lakossagi régid vezetd, 2005. janudrjatdl a kdzép-eurdpai régid féigazgatdja.

Dirk Laureyns: a Ghent-i (Belgium) Egyetemen végzett kézgazddszként 1998-ban, majd a
Vlerick Vezetéképzd szadmvitel szakdt 1999-ben. Szakmai pdlydjat 1990-ben kezdte a
Kreditbank belsé ellendreként, 1994-1998 kdzott sz&mviteli rendszerelemzé volt. 1998-161 2003-
iga a KBC Bank tervezési és ellendrzési igazgatdja lett a Vezetdi Szdmviteli Féosztdlyon és
ekdzben a terllet eurépai koordindtora funkciéjdt is ellatta. 2003-t6l 2006 kdzepéig a KBC
csoport kdzép-eurdpai kontrolling igazgatdja volt, 2005. dprilistdl 2006. jdliusig a KBC TFI
(Varsé) Felugyeld Bizottsdgdnak is tagja volt. 2006. kbzepétdl a koédzép-eurdpai Uzleti
egységben a programirdnyitdsi egység kinevezett igazgatdja és elldtja a Kézép-eurdpai
Irédnyitdasi Bizottsag titkdari funkcidit is.

A Letétkezeld feladatai:

e meghatdrozza az Alap &sszesitett és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
Eszkdzértékét;

e gondoskodik az Alap Osszesitett és egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérrékének
kdzzétételérdl, illetve a Befektetdk részére torténd kodzlésérdl;

e cllendrzi, hogy az Alapkezeld megfelel-e a jogszabdlyokban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban foglalt befektetési szabdlyoknak;

e Dbiztositja, hogy az Alap eszkdzeit érinté Ugyletekbdl, valamint a Befektetési Jegyek
forgalmazdsdbdl szarmazd valamennyi ellenszolgditatds a szokdsos hatdridén belll az
Alaphoz keruljon.

A Letétkezeld mérleg- és eredményadatai a Tdjékoztatd 3. szamu mellékletében taldlhatok.
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7.3. Az Ingatlanértékelé bemutatasa
Altaldnos adatok az Ingatlanértékelsrél
Neve: ESTON Internatianal Ingatlantandcsadd Zrt
Székhelye: 1138 Budapest, Vaci at 141.
Bejegyzési szama: 01-10-044419
Bejegyzés helye: F&varosi Birdsag, mint Cégbirésag
Bejegyzés idépontja: 2000. oktéber 10.
Idétartama: hatdrozatlan
Telefonszam: 06-1-452-69-70
Alaptdke: 20.020.000,-Ft, azaz Haszmillid-huszezer forint
Alapitas datuma: 2000. augusztus 23.
Tevékenységi kor: Fé tevékenység: 6831°08 Ingatlaniigynoki
tevékenység

5813 '08 Napilapkiaddas

5814 '08 Folydirat, idészaki kiadvany kiaddsa

6612 '08 Ertékpapir-, arutézsdei Uigyndki tevékenység
6619 '08 Egyéb pénzlgyi kiegészité tevékenység
4110 '08 EpUletépitési projekt szervezése

6820 '08 Sqjat  tulagjdonud, bérelt  ingatlan
bérbeaddsa, Uzemeltetése

6832'08 Ingatlankezelés

8110 '08 Epitménylizemeltetés

6203 '08 Szamitdgép-lzemeltetés

6311 '08 Adatfeldolgozds, web-hoszting szolgdltatas
5811 '08 Kényvkiadds

5812 '08 Cimtarak, levelezdjegyzékek kiaddsa

5819 '08 Egyéb kiaddi tevékenység

5821 '08 Szamitdgépes jaték kiaddsa

5829 '08 Egyéb szoftverkiadds

5920 '08 Hangfelvétel készitése, kiaddsa

6010 '08 RadidmuUsor-szolgaltatds

6201 '08 Szamitdégépes programozds

6312 '08 Viladghdlé-portdl szolgdltatdas

7320 '08 Piac-, kdzvélemény-kutatds

0240 '08 Erdészeti szolgdltatds

7021 '08 PR, kommmunik&cid

7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, fudomanyos, mdszaki
tfevékenység

8560 '08 Oktatdst kiegészitd tevékenység

7311 '08 Rekldmugyndki tevékenység

7312 '08 Médiareklam

6399 '08 M.n.s. egyéb informdcids szolgdltatds
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7410 '08 Divat-, formatervezés

7740 '08 Immateridlis javak kdélcsdnzése

8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd
szervezése

8291 '08 Kévetelésbehajtds

8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd Uzleti szolgdltatds

Uzleti év: Az Ingatlanértékelének az alapitds évét kdvetd Uzleti
évei minden naptdri év janudr 1-t8l ugyanazon
naptdri év december 31-ig tartanak.

Tulajdonosok: WALLIS INGATLAN Fejlesztd, Kereskedelmi Szolgadltatd
Zrt. 50,05%
Interinvest Ingatlanhasznositd és Befektetd Zrt
49,95%

Koényvvizsgdlo: Molndr és Bdnyai Konywvizsgdld és PénzUgyi

Tandcsadod Kft,
1023 Budapest, Bécsi Ut. 3-5.
Személyében felelés kdnyvvizsgdld: TOrok Monika

Alkalmazotti Iétszam: 20 f6
Az ESTON International Ingatlantandcsadé Zrt bemutatdsa

Az Eston 1993 6ta tevékenykedik a hazai ingatlanpiacon, melynek valamennyi kereskedelmi
terlletén professziondlis megolddsokat kindl Ugyfeleinek.

Szinvonalas szolgdltatdsai és eredményei elismeréseképpen négy alkalommal nyerte el a
Magyar Ingatlanszévetség dltal adomdnyozott ,Ev Ingatlanforgalmazéja” dijat, 2004-ben
mdsodik alkalommal a Best Cerean rangos nemzetkdzi dijat a BBJ-ReSource ,Legjobb
Ingatlan-tandcsadd” cég dijat, és a 2004. Ev Legjobb Ingatianértékeldje dijat.

A professzionalizmus kdtelez. Ezt a tényt felismerve szorgalmazta - a hazai piacon
ingaflanforgalmazdként elészér - a szolgditatdsainak megfeleld 1ISO  Mindségbiztositdsi
Rendszer bevezetését,

Szolgdltatdasait két jelentds szakterlletre oszthatd: kereskedelmi ingatlan kdzvetités és ingatlan
tandcsadds.

Tandcsaddi munkdja sordn, kihaszndlva kiterjedt informdcids- és kapcsolatrendszerét,
ingaflan-beruhdzdsok megvaldsitdsat segiti elé altaldnos piaci elemzések, konkrét ingatlanra
vonatkozd hasznositdsi és piaci poziciondld tanulmdnyok elkészitésével, valamint
kereskedelmi és ipari jellegy ingatlanok, ingatlan portfolidk, egyedi éplletek és egyéb
eszk6zo6k pontos és fuggetlen értékbecslésével.

Az Ingatlanériékeld vezets tisztségviselSinek fontosabb személy és szakmai adatai:

Salamon Adorjdn Csaba, mint vezérigazgaté, igazgatésagi tag

Kdzgazddsz, elvégezte a Budapesti MUszaki Egyetem és a Nottingham Trent University dltal
szervezett okleveles ingatlanszakértdi képzést. 1995 éta dolgozik a cégcsoportndl. 1996-161 a
kordbban mds néven mikodott cég 50%-os tulajdonos fdrsaként és Ugyvezetd
igazgatdjaként a napi muUkddési feltételek biztositdsa, valamint az Uj, kereskedelmi
ingatlanokkal foglalkozé divizid  felépitését, stratégidjdnak meghatdrozdsat végezte.
Mindezeken 1dl feladata volt a cég valamennyi tevékenységének keretén belll megvaldsuld
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ingaflan beruhdzdsok megvaldsitdsdban vald részvétel. 2000-t61 ESTON Internatfional Zrt
vezérigazgatdja és tulajdonos tars.

Ger6 Janos, Wadllis Ingatlan Zrt. igazgatdésagi tag

Kdzgazddsz, okleveles ingatlanszakérnté (Master of Science in Real Estate), a brit RICS
(Okleveles Ingatlantandcsadoék Kirdlyi Intézete) tagja. Tébb hazai ingatlan szakmai képzés és
konferencia rendszeres meghivott eléaddja. 1992 és 2003 kdzdétt a DIZ Hungary Kft.-nél
dolgozott, az ufolsd hét évben, mint Ugyvezetd igazgatd. Jelenleg a Wallis Ingaflan Zrt
befektetési vezérigazgatd-helyettese.

Farkasné Kotik Zsuzsanna igazgatésagi tag
2008. februdr 12-18l az Igazgatdsag tagja.

Bathory Baldzs igazgatésagi tag
2008. februdr 12-tél az igazgatdsag tagja.

Az Ingatlanértékelé feladatai:

Az Ingatianértékel$ meghatdrozza:
e azingatlan megvdasaridsakor az Alap dltal kifizethetd legmagasabb dsszeget,
e azingatlan eladdsakor az Alap dltal elfogadhatd legalacsonyabb 6sszeget,
e oz Alap fulgjdondban 1évé ingatlanok forgalmi értékét (negyedévente), valamint
e qz épités alatt dllé ingatlanok értékét (havonta), egyuttal ellendrzi a kivitelezési
terv teljestlését.
ingatlan tulajdondnak koélcsdénds atruhdzdsa esetén (csere)
e az ingatlanalap dltal tulajdonba adott ingatlan beszdmitdsi  értékének
legalacsonyabb &sszegét,
e 0z ingaflanalap dltal megszerzett ingatlan beszdmitdsi értékének legmagasablb
Osszegét.

7.4. A Forgalmazé bemutatdsa

Altalénos adatok a befektetési szolgdltatérdl

Neve: CIB Bank Zrt.

Székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.

Telefonszédm 06-1-212-1330

Bejegyzési szama: 01-10-041004

Bejegyzés helye: Budapest, Févdarosi Birdsag, mint Cégbirdsag
Bejegyzés idépontja: 1979. november 19., Budapest

Idétartama: A tarsasdg hatdrozatlan idére jott 1étre

Alaptdke: 40.500.000.000 forint &sszegU részvénytéke 40.500.000

darab egyenként 1.000 forint névértékli névre szold
torzsrészvénybdl all.

Alapitas datuma: 1979. november 9.
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Tevékenységi kor: 641908 Egyéb monetdris kozvetités
6491'08  Pénzlugyi lizing
6612 '08 Ertékpapir-, drutdzsdei ugynoki
tevékenység

6619 '08 Egyéb pénzigyi kiegészitd tevékenység
6499 '08 M.n.s. egyéb pénzlgyi kdzvetités

6621 '08 Kockdazatértékelés, karszakértés

6622 '08 Biztositasi Ugyndki, brékeri fevékenység

6629 '08 Biztositds, nyugdijalap egyéb kiegészitd
tevékenysége

7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomdnyos, mdszaki
tevékenység

A Tdarsasdg a pénzugyi szolgdltatdsi és kiegészitd pénzlgyi szolgdltatdsi tevékenységeket az
APTF dltal kiadott 957/1997/F, a befektetési szolgdltatdsi és kiegészité befektetési szolgdltatdsi
tevékenységeket a PSZAF dltal kiadott  41.044-10/2002. szdmG engedélyekben
meghatdrozottak alapjdn végzi.

Uzleti év: Naptari évvel megegyezd
Tulajdonosok: 100% Intesa Holding International S.A.
Koényvvizsgdlo: Emst & Young Kft.

Alkalmazotti Iétszdm: 2414 16

Altaldnos bemutatds:

A tébb mint 25 éves tapasztalattal rendelkezé CIB Bank Zrt. 1 800 millidrd forintot meghaladd
konszoliddlt mérlegfédsszegével (2007. junius 30-i IFRS érték) Magyarorszdg 4 legnagyobb
bankjadnak egyike, a hazai pénz-piac meghatdrozd szerepldje. Univerzdlis pénzintézetként a
lednyvdllalatai (a CIB Alapkezeld Zrt., a CIB Lizing Csoport tagjai, valamint a CIB Faktor Zrt.)
altal nyujtott kindlattal teljes kord kereskedelmi banki és befektetési szolgdltatdsokat biztosit.

A CIB Bank révid térténete:

1979 végén 20 millid dolldar alaptékével alapitottdk Budapesten a térség elsd
konzorcidlis bankjat, a K&ézép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Rf. (CIB) dolldralapon
mMUkdddé devizabankot,

1988-ban a CIB és részvényesei létrehoztdk a forintmiveletek végzésére
felhatalmazott Kézép-Eurdpai Hitelbank Rf.-t (1994-161 CIB Hungdria Bank Rt.). Eftdl
az idéponttdl a CIB mind konvertibilis devizdban, mind forintban Ugyfelei
rendelkezésére dllt, mikdzben banki szolgdltatdsait is folyamatosan bévitette,

1998. janudrjdban, miutdn - a jogszabdlyi kérnyezet valtozdsa kévetkeztében - a
két kUldnalld bank tovabbi mikddtetésének indokoltsdga megszint, a CIB 100%-0s
tulajdondban dlié lednybankja beolvadt az anyabankba.

2003-ban lezdrult a CIB Ertékpapir Rt. dltal nyUjtott befektetési és kiegészitd
befektetési szolgdltatdsok integrdcidja, melynek révén a CIB Bank teljes kérl banki-
és befektetési szolgdltatdsi kindlattal univerzdlis pénzintézetté vailt.

A bank tulgjdonosi szerkezete 1997-1998-ban két l1épcsében megvdltozott, s a
kordbbi kisebbségi tulajdonos a Banca Intesa (elézbleg: IntesaBci) — amely a
Banca Intesa és a Banca Commerciale Italiana 2001. évi egyesulésével jott 1étre —
lett a bank kizarélagos tulajdonosa. A CIB Bank Zrt. anyabankja 2007. janudr 1-je
6ta a Banca Intesa és a Sanpaolo IMI fuzidjaval |étrejdtt Intesa Sanpaolo S.p.A..
amely Olaszorszdg legnagyobb bankcsoportja, valamint — piaci kapitalizaciéja
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alapjan — az eurdpai pénzUgyi piac egyik meghatdrozd szerepldje.

A bank szolgdltatdsai elérhetdk tdrsas vallalkozdsok, infézmények, dnkormdnyzatok, és egyéni
vdllalkozék valamint lakossdgi Ugyfelek szdmdra egyardnt: a bankszdmlavezetéstdl a betéti
és hitelkartydkig, a betétlekdtéstdl a kuldnféle tdmogatott és egyéb finanszirozdsi — akdr lizing,
faktoring - lehetéségekig. a befektetési és értékpapirlgyletektdl az elekironikus pénzlgyi
megolddsokig. Az 1992-ben megkezdett fiokhdldzat fejlesztés eredményeként, a mdra 100
bankfidk mellett rendkivul sokféle elektronikus csatorna is rendelkezésre All a pénzigyek gyors
és kényelmes intézéséhez.

A kivald hitelportfolid és a magas szintl kockdzatkezelés, valamint a szildrd t8kehelyzet és
tulajdonosi hattér a CIB nemzetkdzi mindsitéseiben is tUkrdzédik:

Moody’s Al hosszu lejaratl forint kdtelezettségek
A2 hosszu lejaratl deviza kdtelezettségek
Prime 1  rovid lejaratd kotelezettségek
Fitch Ratings A+ hosszu lejaratl kdtelezettségek
F1 révid lejaratl kotelezettségek
Standard and Poor’s BBBpi helyi valutdban fenndllé, hosszU lejaratd

kotelezettségek mindsitése nyilvanos informdcid alapjdn

A CIB az elmult 10 éviben szdmos dijat kapott olyan rangos szakmai kiadvanyoktdl, mint a
Euro-money, Global Finance és a Cenftral European. Mar két izben nyerte el, a CIB Intfernet
Bank “Az év intemetes bankja Magyarorszdgon” (ndex), és a www.cib.hu “Az Ev
Honlapja” (Magyar Marketing Szévetség) dijat, tovabbd tébbszdr Superbrand (Brand
Council, London) cimet, ,Kivald Minéség Dij“-at (American Express Bank Ltd.), és ,Kivald
mindség elismerése dij”-at (JP Morgan Chase Bank) nyert. 2006-ban a ,MasterCard” az év
bankja programjdnak keretében a szakmai zsdri a kdvetkezd dijakkal ismerte el a CIB
szolgdltatasainak szinvonaldat:

1. hely - ,Az év megtakaritasi terméke” és ,Az év direktbanki szolgdltatdsa”
2. hely — ,Az év folyészamla-vezetd bankja”
3. hely - ,Az év bankja”

Az anyaintézmények példdjat kdvetve, 2008. janudr 1-jével a CIB Bank és az Inter-Eurdpa
Bank is egyesiti erejét, és — az elé6ddk legjobb tuddsdat, hagyomanyait &tvdzve — CIB Bank Zrt.
néven folytatja tevékenységét.

Az egyeslléssel Magyarorszdg masodik legnagyobb pénzintézete jon Iéfre, amely mintegy
700 000 ugyfél pénzigyi partnereként tobbek kozott csaknem 140 fidkkal, 200 sajat ATM-mel
és jelentésen bévulé szolgdltataskindlattal all majd az Ugyfelei rendelkezésére.

Az Igazgatdsag tagjai

Dr. Surdnyi Gyorgy
Paolo Baessato
Paolo Sarcinelli
Massimo Pierdicchi
Dr. Toérék Laszlo
Bertalan Imre

dr. Surdnyi Gyorgy elndk (Intesa Sanpaolo S.p.A.)

A Banca Intesa bankcsoport Kbzép-eurdpai regiondlis igazgatdja. A CIB K&zép-Eurdpai
Nemzetkdzi Bank Zdartkorden MUkodd Részvénytdrsasdg lgazgatdsagdnak tagja és egyben
elndke. Tagja tovabbd a CIB Bank Zrt. Végrehajté Bizottsdgdnak.
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Paolo Baessato igazgatésagi tag CIB Bank Zrt.

Az Intesa Sanpaolo S.p.A. vezetd ftisztségviselSje, az Adminisztrdcids és Koordindcids Divizid
vezetdje, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdsagdanak.

Uzleti elérhetéség: Via Monte Di Pieta' 8,20 121 Milan Italy

telefon: +39-02-879-62201 fax: +39-02-879-63226

Paolo Sarcinelli igazgatdsagi tag CIB Bank Zrt.

Az Intesa Sanpaolo S.p.A. KUlféldi Bankok Diviziéjdnak képviseldje, a Serv Crediti Osztdly
vezetdje, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatésdgdnak, valamint a pozsonyi székhely( Vseobecnd
Uverova Banka (VUB) felligyeld bizottsdgdnak

Uzleti elérhetéség: Piazza P. Ferrari 10, 20121 Milan, Italy

telefon: +39-02-879-37558, fax: +39-02-879-37588

Massimo Pierdicchi Igazgatdsagi tag (Intesa Sanpaolo S.p.A.)

Az Infesa Sanpaolo S.p.A. vezetd tisztségviseldje, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatdésagdnak,
Végrehajtd Bizottsdgdnak, valamint a pozsonyi székhely( Vseobecnd Uverovd Banka (VUB)
fellgyeld bizottsdgdnak.

dr. Térok Laszlé vezérigazgatd (CIB Bank Zrt.)
A CIB Kbzép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Zrt vezérigozgatdja, fagja a CIB Bank  Zrt
lgazgatésdgdnak, a Végrehajtd Bizottsdgdnak és az Ugyvezetbségének.

Bertalan Imre elsé vezérigazgatd-helyettes (CIB Bank Zrt.)

A CIB K&zép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank ZartkdrGen MUkddd Részvénytdrsasdg vezérigazgato-
helyettese, tagja a CIB Bank Zrt. Igazgatésdgdnak, a Végrehajtd Bizottsagdnak és az
Ugyvezetéségének. Bertalan Imre a Pénzligyi &s Kockdzatkezelési Divizidt irdnyitja.

A Felligyel6 Bizottsag tagjai

Norbert Becker fellgyeld bizottsagi elndk
Antonio Stillittano fellgyeld bizottsdgi tag
Weéber Andrea fellgyeld bizottsagi tag
Emilio Tosi fellgyeld bizottsagi tag

Dr. Téth Sandor Fellgyeld bizottsdgi tag

Norbert Becker felligyel6 bizottsdgi elndk (Intesa Sanpaolo S.p.A.)
Az Intesa Sanpoolo S.p.A. vezetd ftisztségviselGje, tagja a CIB Bank Zrt. Felugyeld
Bizottsagdnak.

Antonio Stillittano felUgyeld bizottsdgi tag (Intfesa Sanpaolo S.p.A.)
Az Intesa Sanpoolo S.p.A. vezetd ftisztségviselSje, tagja a CIB Bank Zrt. Felugyeld
Bizottsdgdnak.

Wéber Andrea felligyeld bizottsdgi tag (CIB Bank Zrt.) )

A CIB Kbzép-Eurdpai Nemzetkdzi Bank Zartkdrien MOkdAS Részvénytdrsasdg Ugyvezetd
igazgatdja, tagja a CIB Bank Zrt. FelUgyeld Bizottsdgdnak. Wéber Andrea a Banki operdcid
Igazgatdsagot iranyitja.

Emilio Tosi 2008. jdlius 10. napja éta a Fellgyeld Bizottsag tagja.

Dr. Téth Sandor 2008. julius 10. napja 6ta a Felligyeld Bizottsdg tagja.

A CIB Bank Zrt., mint befektetési szolgdltatd elldtja a befektetési jegyek nyilvé@nos forgalomba

hozataldnak el6készitésével és lebonyolitdsdval kapcsolatos befektetési szolgdltatoi
feladatokat.
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A CIB Bank Zrt. mérleg- és eredményadatai az Alaptdjékoztatd 4. szamu mellékletében
talalhatok.
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8. Adozas

A jelen fejezetben szerepld informdcidok egyes, a Tdjékoztatd elkészitésének idéponijaban
érvényes jogszabdlyok szerint kerlltek megfogalmazdsra, amelyek a késébbi évekre
vonatkozdan megvdltozhatnak, igy felhiviuk a figyelmet arra, hogy a Befektetési Jegyekre
vonatkozd addézdsi szabdlyokat a mindenkor hatdlyos addtdrvények tartalmazzdak.

Felhiviuk a Befekteték figyelmét arra, hogy a fentiek nem mindsithetéek teljeskdrd, a
Befektet6k  addzdsdra  vonatkozd  tdjékoztatdsnak, sem  addzdssal  kapcsolatos
tandcsaddsnak, kuldnds tekintettel devizakUlféldi természetes személyek vagy tdrsasdgok
esetében. Javasoljuk, hogy a Befektetési Jegyek megvdsdrlidsa elétt minden Befektetd
konzultdljon addtandcsaddéval annak érdekében, hogy a vonatkozd addjogszabdlyokrdl
teljeskdry felvildgositast kapjon és befektetési déontését ezen informdcid figyelembe vételével
legyen médja meghozni.

8.1. Az Alap adézdsa

Az Alap, mint jogi személy eredményét addfizetési kdtelezettség Magyarorszdgon jelenleg
nem terheli. Az Alapot ugyanakkor a kulfoldén eszkdzolt befektetései kapcsdn az adott
orszag és Magyarorszdg kézott fenndilld, a kettds addztatds elkertlésérdl szol6 egyezmény,
illetve az adott orszdg addjogszabdlyai alapjan addéfizetési kdtelezettség terhelheti. Az Alap a
befektetési portfolidjdban tartott ingaflanok utdn telek- illetve épitményadd fizetésére
kbtelezett,

8.2. A devizabelfoldi Befektetési Jegy tulajdonok adézdsa

8.2.1. Magdnszemélyek adézdasa

A nyilvédnosan forgalomba hozott befektetési jegyek hozama, ideértve annak
nyilvénos forgalmazdsa sordn e hozam helyett elért arfolyamnyereséget is, kamatbdl
szarmazd jbvedelemnek mindstlnek, amely utdn az add mértéke 20%.

A Befektetési Jegyek hozamdra vonatkozdéan a mindenkor hatdlyos addézdsi
szabdlyokat kell alkalmazni.

8.2.2. Tarsasagok adoézdsa
A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold tdbbszér mddositott 1996, évi LXXXI.

tdrvény hatdlya ald tartozé addalanyok esetén a befektetési jegyek értékesitésébdl
szarmazd arfolyamnyereség és veszteség az addalapot ndveli, illetve csdkkenti.
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9. A kibocsatdsban érintett jogi és természetes személyek érdekeltsége

9.1. A kibocsdtasban érintett jogi és természetes személyek érdekeltsége

A kibocsatdsban érintett jogi személyek:

o 0oz Alapkezeld és a Forgalmazd, akik abban érdekeltek, hogy a Befektetéknek a
hazai piacon kiemelkedd szinvonall befektetési terméket nydjtson Uzleti
eredmény elérése mellett,

e q Letétkezelé abban érdekelt, hogy minden fekintetben megfeleléen elldssa a
Térvényben meghatdrozott feladatait,

A kibocsdatdsban érintett természetes személyek:

e az Alapkezeld és a Forgalmazd vezetd tisztségviseldi, akik abban érdekeltek, hogy
a 1oluk elvarhatdé gondossdg mellett biztositsdk a Befekteték minél jobb
kiszolgdldsat, az Uzleti eredmény elérését, a szervezet zavartalan mUkddését, a
mUkoddés targyi technikai feltételeit,

e az Alapkezel6 munkavdllaldéi és a Forgalmazd forgalmazdsban részt vevd
munkavdllaldi, akik abban érdekeltek, hogy a Befektetéket magas szinvonalon
szolgdljak ki.

9.2. Osszeférhetetlenség

A Torvény szerint az érintett természetes személyek &sszeférhetetlenségére az aldbbi
rendelkezés vonatkozik:

A befektetési alapkezeld vezetd tisztségviseldje, illetve a befektetési dontéshozatalban,
végrehajtasban résztvevd alkalmazottia, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban allé
személye nem lehet koézvetlenlUl a befektetési alapkezeléshez kapcsolddd terlleten
tfevékenykedd alkalmazottja, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban alld személye
letétkezelbnek a befektetési ddbntések végrehajtdsdban kdzrem(kdds szolgdltaténak, igy
kUlbndsen a befektetési szolgdltaténak, az ingatianértékelének, ingatlanforgalmazénak,
masik befektetési alapkezelének, valamint a befektetési alapkezeld Ugyfelének.

A Tdajékoztatd készitésének idSpontjdoan az érdekelt személyek vonatkozdsdban
osszeférhetetlenség nem aillt fenn.

9.3. Erdekiitkzés

Erdekiitk5zés elkeriilésére vonatkozé szabdlyok:

e oz Alapkezel6 az Alogp mUkoédtetése sordn a Befekteték érdekében a
jogszabdlyoknak, mUkddési szabdlyoknak és a mindenkor érvényes kezelési
szabdlyzatnak megfeleléen koteles eljdmi,

e az Alapkezelé a jelen Tdjékoztatdéban foglaltak figyelembe vételével a Befektetdk
tekintetében az egyenld elbdnds elve alkalmazdsaval jar el,

e oz Alapkezelé egymastdl elkllonitetten t&bb befektetési alapot is Iétrehozhat és
kezelhet, azonban a befektetési alapok és a Befekteték vagyondt a sajat és az
Alapkezelé egyéb Befektetbinek vagyondtdl elklldonitetten koteles nyilvantartani és
kezelni,

e az Alapkezel6 az dltala kezelt vagyonrdl befektetési alaponként és Befekteténként
elkdldnitett nyilvantartast kodteles vezetni.
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10. Megtekintheté dokumentumok

A Tdjékoztatd érvényességi ideje alatt a Befektetdk dltal megtekinthetdé dokumentumok:
e aTdjékoztato,
o aKezelési szabdlyzat,
e Oz éves- és féléves jelentések,
e arendes- és rendkivUli tdjékoztatds keretében kdzzétett hirdetmények.
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11. A Tdjékoztaté érvényessége

Felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy a Tdjékoztatd a kodzzétételtdl szamitott 12 hdnapig
érvényes.
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12. Felelésségvdllalé nyilatkozat

A Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezels Zartkérien Mikods Részvénytarsasag mint
a kibocsatd nevében eljdrd és a befektetési jegyek szabdlyozott piacra térténd bevezetését
kezdeményezd személy, a tékepiacroél szold 2001. évi CXX. térvény 29. §-Adnak megfeleléen
kijelenti, hogy jelen Tdjékoztatéban foglalt adatok és dllitdsok a valdésdgnak megfelelnek. Az
Alap nevében eljard Alapkezels kijelenti tovdbbd, hogy jelen Tdjékoztatd elkészitése sordn
nem hallgatott el olyan tényeket és informdcidkat, amelyek a Befektetési Jegyek, valamint az
Alap helyzetének megitélése szempontjdbdl jelentésséggel bimak.

A Befektetési Jegyek tfulajdonosdnak a jelen Tdjékoztatd félrevezetd tartalmaval és az

informdcié elhallgatdsdval okozott kdr megtéritéséért az Alapkezel felel.

Budapest, 2008. december 09.

Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
ZartkérGen MUkddd Részvénytdrsasdg

Csoma Andrds
vezérigazgatd

Varga Tamas
cégvezetd
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